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ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNiHO PLANU CHOTEBUZ
za obdobi 2022-2026

Zprdva o uplatriovdani uzemniho pldanu v uplynulém obdobi je zpracovana dle ustanoveni § 107 zdkona
C. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdejsich predpisi (ddle jen ,stavebni zakon”). Navrh je urceny
k projedndni s dotcenymi orgdny, krajskym uradem, sousednimi obcemi a verejnosti dle ustanoveni § 88
az $§ 90 stavebniho zdkona.

Navrh zadani zmény tGzemniho planu je zpracovan v souladu s ustanovenim § 107 odst. 3 stavebniho
zakona, ve spojeni s ustanovenim § 87 stavebniho zakona a § 9 a prilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldanovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném
zneni.

Zmeéna uzemniho planu bude porizena s prvky regulacniho planu v souladu s ustanovenim § 82 odst. 3
stavebniho zakona.
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1. UVOD

Uzemni planu Chotébuz (dale jen ,UP Chotébuz”) byl vydan formou opatfeni obecné povahy usnesenim
€. 2/23/2017 Zastupitelstva obce Chotébuz ze dne 12. 9. 2017 a nabyl Gc¢innosti dne 29. 9. 2017 a dosud nebyl
zménén. Po dobu platnosti Uzemniho planu byla projednana a zastupitelstvem schvalena jedna Zprava
o uplatiiovani Uzemniho planu Chotébuz za uplynulé obdobi 2017-2021 usnesenim & 1/23/2021 dne
14.9. 2021.

Porizovatel predlozi v souladu s § 106 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,stavebni zakon"), projednanou zpravu o uplathnovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi zastupitelstvu
obce ke schvaleni nejpozdéji do 4 let od vydani Uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky.

V souladu s vySe uvedenym ustanovenim a na zakladé novych skutecnosti pristoupil Odbor rozvoje Méstského
afadu Cesky T&sin, jako pofizovatel Gzemniho planu (dale jen ,UP") obce Chotébuz, ke zpracovani zpravy
o uplatiiovani UP za obdobi od predchozi 1. zpravy o uplatovani, tj. za uplynulé obdobi 2022-2026, v souladu
s § 107 stavebniho zakona. Pred jejim predlozenim zastupitelstvu bude navrh Zpravy o uplatfovani UP Chotébuz
projednavan s dotlenymi organy, krajskym Gradem, sousednimi obcemi a vefejnosti dle ustanoveni § 88 a § 89
stavebniho zakona.

Zprava o uplatiovani se mj. zabyva stavebni Cinnosti v Uzemi ve sledovaném obdobi, problémy k reseni
vyplyvajicimi z Uzemné analytickych podkladd a souladem s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
a Politikou Uzemniho rozvoje, z ¢ehoz muze vyplynout potreba pofizeni zmény platného Uzemniho planu nebo
pofizeni zcela nového Uzemniho planu.

Uzemi fedené UP Chotébuz je tvofeno katastralnimi Gzemimi Chotébuz o rozloze 573,3 ha, Podobora
o rozloze 239,3 ha a Zpupna Lhota o rozloze 248,8 ha. Celkova rozloha feSeného Uzemi je 1 061,4 ha.

2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNiHO PLANU CHOTEBUZ

Tato predkladand zprava hodnoti uplatiovani Uzemniho planu za obdobi 2022-2026, zajistuje kontinuitu
rozvojovych procesU a reaguje na zasadni proménu pravniho prostredi, zejména nového stavebniho zdkona, jez
nabyl Ucinnosti 1. 7. 2024 a souvisejicich provadécich predpisu.

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANiI UZEMNiIHO PLANU

Obec Chotébuz se nachazi v Moravskoslezském kraji a spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti
(ORP) Cesky Té&sin. UP Chotébuz fesi celé spravni izemi obce.

A.1 Vymezeni zastavéného uzemi, pozemkové upravy a mapovy podklad
A.1.1 Vymezeni zastavéného Gzemi a intenzita stavebni ¢innosti

Zastavéné Uzemi obce Chotébuz bylo vymezeno k datu 30. 6. 2014 a tvofi zakladni prostorovou hranici pro
stabilizované Uzemi obce. Ve sledovaném obdobi byl Uzemni plén intenzivné uplatiovan pfi rozhodovani
stavebniho Uradu. Podle aktualni stavebni bilance bylo v obci povoleno celkem 15 rodinnych dom, z toho 9
v zastavitelnych plochach a 6 v zastavéném Uzemi.

Déle byl zaznamenan mirny rozvoj podnikatelskych aktivit, kdy byly povoleny 4 primyslové objekty, z toho
2 v zastavitelné ploSe, 1 v zastavéném UGzemi a 1 v plose prestavby. Pro Ucely rekreace byl povolen 1 rekreacni
objekt v zastavitelné ploSe. Tento vyvoj potvrzuje vyvazeny zajem o vnitini rozvoj sidla (proluky) i postupné
a koordinované vyuzivani vymezenych rozvojovych zén. Hranice zastavéného Uzemi vsak vyzaduje plosnou
aktualizaci v rdmci navrhované zmény UP v souladu s ustanovenim § 116 stavebniho zakona.

nam. CSA 1/1, Cesky Tésin, PSC 737 01 WWW.TESIN.CZ
TELEFON: 553 035 101 ID DS: Q3Z9EKT



Méstsky tiad Cesky Tésin

A.1.2 Pozemkové tGpravy

Na castech spravniho Uzemi doposud nebyly komplexné dokonéeny pozemkové Upravy. V ramci pfipravy zmény
Uzemniho planu je nezbytné koordinovat a zohlednit vazby na rozpracované komplexni pozemkové Upravy
v sousednich katastralnich Gzemich (k. 0. Stanislavice, k. 4. Mosty u Ceského TéSina), pokud zasahuji do odtokovych
nebo komunikacnich pomérd obce.

A.1.3 Mapovy podklad a digitalni zpracovani

Ucinny Gzemni plan z roku 2017 je zpracovan v digitalni metodice dle dfivéjsi vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. Vzhledem
k zavedeni povinného Jednotného standardu podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. je stavajici datovd podoba UP
technologicky nekompatibilni s novymi registry. Zména Uzemniho planu musi byt zpracovana nad aktualnim
mapovym podkladem digitalni katastralni mapy (DKM) dostupnym z CUZK.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zakladni koncepce rozvoje obce se ve sledovaném obdobi plné osvédcila. Obec Chotébuz vykazuje pfiméstsky
charakter s Uzkou vazbou na spadové centrum Cesky Téin zejména vlivem pohybu za praci, vzdélanim
a obcanskou vybavenosti. ZvySena intenzita vystavby vyzaduje uvazlivou a koncepcni Uzemni podporu verejné
infrastruktury.

Plvodni progndza demografického vyvoje obce dle izemniho planu predpokladala rlist poctu obyvatel do roku
2030 na uroven 1400 obyvatel. K 1. 1. 2026 je pocet obyvatel obce Chotébuz 1456, a tudiz jiz prekrocil plvodni
progndzu rlstu. Obec Chotébuz vykazuje dlouhodoby mirny rlst poctu obyvatel a s nejvétsi pravdépodobnosti
bude rist poctu obyvatel v obci do roku 2030 dale pokracovat. Ve sledovaném obdobi doslo k narlstu cca 47
obyvatel (nyni 1456 -1409 na zacatku roku 2021). Coz odpovida pfirlistku cca 12 obyvatel ro¢né. Tento pocet
obyvatel je mozno povazovat za redlnou variantu vyvoje, avsak podminénou predevsim prosperitou regionu (dalsi
rozvoj zaméstnanosti v regionu) a i navazujici bytovou vystavbou v obci (nabidkou disponibilnich pozemk{ pro
bydleni).

A.3 Urbanisticka koncepce a vyhodnoceni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce stanovend UP Chotébuz byla ve sledovaném obdobi napliiovana. Nové vystavba byla
soustfedéna do ploch urcenych pro bydleni, nebyl zaznamenan vznik izolovanych lokalit ani nezddouci rozvoj
do volné krajiny. Prevazujicimi funkcemi obce jsou funkce obytnd, obsluznd a vyrobni. Navrzena urbanisticka
koncepce vytvari podminky pro budouci rozvoj feSeného Uzemi, a to zejména dostatecnou nabidku ploch pro
novou obytnou vystavbu vcéetné zakladni obcanské vybavenosti, ploch pro rozvoj vyroby a sluzeb v souladu
se zasadami a pozadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot feseného tUzemi.

Uzemni plan Chotébuz vymezil plochy s rozdilnym zp(isobem vyuziti: bydleni — vesnické (BV), rekreace - zahrady
(RI), rekreace — zahradkarské osady (RZ), obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV), obcanského vybaveni
— verejna pohrebisté a souvisejici sluzby (OH), obcanského vybaveni — komercni zafizeni (OK), obcanského
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS), vefejnych prostranstvi — s prevahou nezpevnénych ploch
(verejna zelen) PZ, plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS), drazni (DZ), technické infrastruktury (TI), vyroby
a skladovéani - drobné vyroba a vyrobni sluzby (VD), zemédélska vyroba (VZ), smisené vyrobni — komeréni (SK),
plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP), vodni a vodohospodarské - vodni plochy a toky (WT), zemédélské
pozemky (NZ), plochy lesni (NL), pfirodni (NP) a plochy specifické - pro civilni ochranu (X).

Zastavitelné plochy

Platny UP Chotébuz vytvaFi Gzemné technické predpoklady pro realizaci rozvojovych zamérii obce v dostatecné
mite. Uzemni plan vymezil celkem 74 zastavitelnych ploch o celkové rozloze 50,92 ha, z toho 35 ploch pro bydleni,
10 ploch pro rekreaci, 5 ploch pro obcanskou vybavenost, 5 ploch pro dopravni infrastrukturu, 8 ploch pro
technickou infrastrukturu, 4 plochy smisené komercni, 3 plochy pro vyrobu a 4 plochy pro verejné prostranstvi.
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Nékteré z nich jiz byly ¢aste¢né nebo celé vyuzity viz tabulka ¢. 1.

Tabulka ¢. 1: Vyuzité zastavitelné plochy vymezené UP Chotébuz (do konce roku 2025)

Plocha Typ plochy s rozdilnym vyuzitim Gzemi Vyméra Vyuzito Zbyva
cislo (ha) (ha) (ha)
Z3 | BV - bydleni - individualni v rodinnych domech — vesnické 2,67 0,69 1,98
Z4 | BV - bydleni - individualni v rodinnych domech — vesnické 2,04 1,15 0,89
Z5 |BV - bydleni—individualni v rodinnych domech — vesnické 0,30 0,20 0,10
Z7 |BV - bydleni - individualni v rodinnych domech — vesnické 1,56 043 1,13
Z9 |BV - bydleni - individualni v rodinnych domech — vesnické 0,23 0,15 0,08
Z14 | BV - bydleni - individualni v rodinnych domech — vesnické 0,50 0,21 0,29
Z16 |BV - bydleni - individualni v rodinnych domech — vesnické 0,30 0,30 0
Z17 |BV - bydleni - individualni v rodinnych domech — vesnické 0,25 0,25 0
Z18 |BV - bydleni - individudini v rodinnych domech — vesnické 0,25 0,10 0,15
Z19 |BV - bydleni - individudIni v rodinnych domech — vesnické 1,37 0,15 1,22
Z22 |BV - bydleni - individualni v rodinnych domech — vesnické 0,34 0,34 0
Z25 |BV - bydleni - individualni v rodinnych domech — vesnické 1,80 0,94 0,86
Z26 |BV - bydleni—individualni v rodinnych domech — vesnické 0,20 0,20 0
Z29 |BV - bydleni - individudlni v rodinnych domech — vesnické 1,19 0,25 0,94
Z30 |BV - bydleni - individualni v rodinnych domech — vesnické 0,58 0,14 0,44
Z32 |BV - bydleni - individualni v rodinnych domech — vesnické 0,13 0,13 0
Z 33 |BV - bydleni - individualni v rodinnych domech — vesnické 0,46 0,23 0,23
Z53 |SK-smisend — komer¢ni 2,91 1,71 1,20
Z 54 | SK - smisend — komer¢ni 1,94 0,67 1,27
Z 58 |VD - vyroba a skladovani — drobné vyroba a vyrobni sluzby 2,73 0,74 1,99
Z59 | VD - vyroba a skladovani — drobné vyroba a vyrobni sluzby 0,60 0,60 0
Z 62 |PZ- verejna prostranstvi — s prevahou nezpevnénych ploch 0,30 0,30 0
Z 69 |RI-rekreace - rodinna (individualni) — zahrady 0,11 0,11 0
Z72 |RI-rekreace - rodinna (individualni) — zahrady 0,41 0,41
Celkem bylo ze zastavitelnych ploch vyuzito: 10,41 ha

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byl bran ohled také na ekonomii vystavby a Gdrzby komunikaci a siti technické
infrastruktury. Jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a koridorl, zejména zastavitelné plochy a plochy
vymezené ke zméné stavajici zastavby, pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatieni a pro Uzemni
rezervy. Vyuzivani zastavéného Uzemi bylo a je ve shodé s pozadavky Uzemniho planu a zakladni hodnoty sidla

jsou stale respektovany.
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Na zékladé podrobné analyzy dat z digitalni evidence ploch byla sestavena nasledujici agregovana bilance ploch
za celou obec:

Tabulka €. 2: Bilance vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Chotébuz (do konce roku 2026)

Typ plochy s rozdilnym vyuzitim Gzemi Celkova Vyuzito (ha) Zbyva k
vyméra (ha) vyuziti (ha)

BV - bydlgnll— individualni v rodinnych domech 2562 5 87 19,75
vesnické

RI - rekreace — rodinna (individualni) — zahrady 2,46 0,52 1,94

RZ - rekreace rodinna — zahradkarské osady 043 0,00 0,43

OK — obcanské vybaveni — komercni zafizeni 1,94 0,00 1,94

OS - obfanslke vybaveni — télovychovna a sportovni 275 0,00 275
zafizeni

SK — smisené — vyrobni a komercni aktivity 9,07 2,38 6,69

VD - vyrvoba a skladovani — drobna vyroba a vyrobni 587 134 453
sluzby

DS - dopravni infrastruktura — silnicni 0,68 0,00 0,68

Tl — technicka infrastruktura 0,89 0,00 0,89

PZ - verejna pvro:stranstw — s prevahou 121 0,30 0,91
nezpevnénych ploch

CELKEM PLOCHY 50,92 10,41 40,51

Pozndmka: Hodnoty v tabulce exaktné sumarizuji rozvojové lokality ze vsech katastrdlnich tuzemi obce (Chotébuz,
Zpupnd Lhota, Podobora). Z bilance jednoznacné vyplyvd, ze rozsah volnych ploch pro bydleni (BV) vykazuje znacny
previs nabidky (zbyva cca 20 ha). Stdvajici kapacita rozvojovych ploch je plné dostacujici pro dlouhodoby rozvoj obce
a plosné rozsirovdni rozvojovych zén do volné krajiny bez adekvdtniho odivodnéni je neopodstatnéné.

A.4 Koncepce verejné infrastruktury
A.4.1 Dopravni infrastruktura

Koncepce verejné dopravni a technické infrastruktury se ve sledovaném obdobi v zasadé osvédcila. V Uzemi byly
chréanény nadmistni koridory:

4+ dalnice D48 (Bélotin — Frydek-Mistek — Cesky Téin — st. hranice), prelozka silnice I. tfidy (Zivotice — Cesky Tésin,
koridor nové s nazvem DS116 v ZUR MSK) a

4%+ koridory Zelezni¢nich trati ¢. 320 (DD3 Zelezni¢ni trat & 320, Détmarovice — Karvina — éesky Tésin — Trinec —
Mosty u Jablunkova — st. hranice CR/SR), modernizace v ramci lll. Zelezni¢niho tranzitniho koridoru) a ¢. 321
(DD102 Optimalizace celostatni traté & 321 Ostrava-Svinov — Havifov — Cesky Tégin).

Na mistni Urovni nové povolena vystavba (zejména 9 RD v zastavitelnych plochach a prdmyslové objekty)
zvyraznila problémy s nedostalujicimi Sitkovymi parametry stavajicich komunikaci (zdvada ZD 6) a absenci
chodnik( podél ul. Karvinska.
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Obec dale navrhuje provérit moznost zokruhovani ulic Myslivecka a K Obore, dale zokruhovani ulic Chotébuzska
a Bfezova a propojeni ul. K Rybnikdim s ul. Chotébuzskou.

A.4.2 Technicka infrastruktura

Klicovym problémem rozvoje obce ziistava dlouhodobé absence vefejné splaskové kanalizace s napojenim na COV
v mnoha ¢astech obce (zdvada ZT 1 v UAP). Nedostate¢na technicka infrastruktura predstavuje limit pro vyuziti
nékterych rozvojovych ploch bydleni a nova zéastavba vyzaduje investicni podporu a koordinaci tras siti, aby
nedochazelo ke zhorsovani kvality povrchovych vod.

A.5 Koncepce usporadani krajiny

Nebyly zjistény skutecnosti odlvodnujici zménu zakladni koncepce krajiny, ochrany pfirodnich hodnot ¢i prvkd
nadregionalniho a regionalniho USES (RBC198 Pod Kempy, biokoridory RBK575 a RBK619). Pfi posuzovani rozvoje
je nadéle striktné respektovana ochrana zemédélského plddniho fondu a limitd Uzemi. Na lokalni Grovni byl vsak
identifikovdn Uzemni stfet vymezeného mistniho biocentra 12-02 se zastavénym Uzemim a plochami
individualniho bydleni (BV). Je nutné provérit moznosti Upravy trasy mistniho biocentra ozn. jako 12-02 mimo
zastavéné Uzemi se zplsobem vyuziti plochy BV — bydleni individualni v RD - vesnické.

A.6 Vyhodnoceni zmén podminek, legislativy a nadfazené UPD

V souladu s § 107 odst. 2 pism. a) stavebniho zédkona a ve smyslu § 16 stavebniho zakona je obec povinna
vyhodnotit zmény podminek, na zakladé, kterych byl Uzemni plan vydan, a zajistit soulad s aktualizovanou
nadiazenou dokumentaci a platnymi pravnimi piedpisy. Od vydani Uzemniho planu Chotébuz (2017) a schvéleni
posledni zpravy o uplathnovani (2021) doslo k zadsadnim zménam podminek v oblasti legislativy a koncepénim
prostiedi:

A.6.1 Nova pravni uprava a Jednotny standard

e Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon: Dnem 1. 7. 2024 nabyl pIné Gc¢innosti novy stavebni zakon, ktery od
zékladu méni procesy pofizovani, schvalovani a strukturu Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni plan
Chotébuz je sice nadale platny, avsak jeho struktura neodpovida nové pravni Upraveé.

e Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.: Tato provadéci vyhlaska stanovuje zavazné pozadavky na digitalni zpracovani a
strukturu datové Casti (tzv. Jednotny standard). Platny Uzemni plan z roku 2017, pofizeny dle staré metodiky
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., vykazuje technologickou nekompatibilitu s celostatnim standardem a musi byt v rdmci
nejblizsi zmény kompletné transformovan.

o Uprava nezastavéného tGizemi (§ 122 SZ): Nova legislativa nahrazuje pvodni ustanoveni § 18 odst. 5 starého
stavebniho zékona a zpfishuje podminky pro umistovani staveb a opatreni ve volné krajiné. Tento posun
vyzaduje textovou Upravu obecnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuziti v textové ¢asti UP
Chotébuz.

A.6.2 Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR (PUR CR)

e Metropolitni rozvojové oblast: UP Chotébuz trvale respektuje a naplfiuje republikové priority a Gkoly plynouci
ze zavazného zarazeni spravniho Uzemi obce do Metropolitni rozvojové oblasti OB 2 Ostrava.

e Zména ¢ 9 PUR CR (Géinna od 1. 3. 2025): Schvalenim Zmény ¢ 9 PUR CR doslo k vymezeni novych
specifickych oblasti celostatniho vyznamu zamérenych na energetickou koncepci statu — konkrétné SOB 10
(oblasti pro rozvoj solarni energie) a SOB 11 (oblasti pro rozvoj vétrné energie) pro urychleni rozvoje
obnovitelnych zdrojti energie. U¢inny Gzemni plan na tyto nové celostatni podminky pfimo nereaguje, a proto
je nezbytné v rdmci Zmény ¢. 1 provéfit a stanovit jasné koordinacni podminky pro decentralizované
obnovitelné zdroje energie tak, aby byl zajistén soulad s prioritami statu.
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A.6.3 Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (URP)

Celostatni koordinace: Spravni Gizemi obce Chotébuz je ploéné feseno prvnim Uzemnim rozvojovym planem
CR, ktery nabyl Gcinnosti dne 29. 10. 2024. Vzhledem k ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho zakona se prvni
URP pro navazujici UPD pouzije v plném rozsahu az po vydani jeho upfesiujici zmény (pfedpokladané
v pribéhu roku 2026). Platny UP Chotébuz neni s dosavadnim znénim URP v pfimém vécném rozporu, nicméné
transformace do jednotného standardu soulad s celostatni koncepci formalné zajisti.

A.6.4 Soulad se Zasadami Gizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK)

Koridory nadmistniho vyznamu: V reseném Uzemi jsou stabilné respektovany a chranény plochy verejné
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR MSK — konkrétné koridor dalnice
D48, zeleznicni koridory trati ¢. 320 (zdmér D164) a ¢. 321, koridory VTL plynovodd DN 500 (zaméry P2 a P5)
a planovany koridor prelozky silnice I. tfidy (spojeni Havifov — Cesky Té&in).

Cilové kvality krajiny: ZUR MSK v platném znéni striktné vymezuiji typologii specifickych krajin. Spravni izemi
obce Chotébuz spadé do oblasti Beskydského podhiri, specifické krajiny Trinec — Tésin (F-06). Krajsky Ufad ve
svém zavazném vyjadreni (C. j. MSK 96579/2021) stanovil pro obec povinnost zapracovat do tizemné planovaci
dokumentace provéreni splnéni podminek pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit této specifické krajiny.
Tento Ukol bude vécné vyresen a doplnkové odlvodnén v textové ¢asti Zmeény ¢. 1.

Uzemni studie krajiny MSK: Dne 29. 4. 2024 bylo schvéleno vyuziti nové registrované Uzemni studie krajiny
Moravskoslezského kraje. Redeni platného tzemniho planu vykazuje shodu s jejimi zavéry stran prostupnosti
a ekologickych funkci volné pfiméstské krajiny.

6. uplna aktualizace UAP ORP Cesky Tésin (prosinec 2024): Upiesnila a nové lokalizovala konkrétni stiety
rozvojovych ploch s koridory technické infrastruktury (bezpecnostni pasma VTL plynovodd) a vymezila oblasti
s rizikem sesuv(.

B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH

PODKLADU

Pro Gzemi ORP Cesky Tésin byly pofizeny Gzemné analytické podklady poprvé v roce 2008. Nasledné probéhla
jejich aktualizace v roce 2010, 2012, 2014, 2016, 2020 a posledni Sestou platnou aktualizaci pofidil pofizovatel ke
dni 31.12.2024.

Jedna se predeviim o hodnoceni Uzemi na zdkladé terénnich prizkumd, které podrobnéji dokumentovaly
charakter a hodnoty v Uzemi. Na zaékladé posouzeni vysledkd prizkum@ byl upfesnén charakter problém{
jednotlivych obci a nasledné také celkové hodnoceni tfi pilifd udrzitelného rozvoje tzemi.

Z vyhodnoceni 6. aktualizace UAP udrzitelného rozvoje Uzemi ORP Cesky T&sin byly analyzovany v Gzemné
analytickych podkladech na Uzemi obce Chotébuz tyto konkrétni zavady, stiety a problémy k feseni:

1.

Zavady v urbanistické struktuie a vyuziti (ZU 9): Nevhodné vyuziti a nenaplnéni rozvojového potencialu
v arealu budovy zdmku vcetné jeho bezprostiedniho okoli.

2. Zavady v dopravni infrastruktuie (ZD 5, ZD 6, ZD 7, ZD 8): Stret s trasou uvazované nadmistni prelozky
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silnice 1/11, mistné nevyhovujici Sitkové parametry komunikaci, kriticky nedostatek parkovacich mist
u hrbitovid a v okoli sportovné-kulturniho strediska, Uplna absence chodnikl podél ul. Karvinska.

%+ UvaZovana prelozka silnice I/11 v trase Havifov - Albrechtice - Cesky T&Sin - prochéazi dosud nezastavénym
zemim s hodnotnym pfirodnim prostfedim, zvazit moznost piesunu trasy prelozky Havifov - Cesky Tésin
z trasy pres Albrechtice do nové stopy pres Louky a Horni Suchou nebo Uplné vypusténi. Pozadavek
na zvazeni moznosti presunu trasy prelozky Havifov — Cesky Tésin z trasy Albrechtice do nové stopy pies
Louky a Horni Suchou neni fesitelny v rdamci Gzemniho planu, zadmér je feSen v Zasadach izemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje.
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%+ Nedostacujici Sirky stavajicich komunikaci resit navrzenim rozsireni, popf. vymijecimi misty.

%+ Nedostatecné parkovaci plochy u hibitovd, okoli sportovné-kulturniho strediska, bude provéreno navrzeni
novych parkovacich ploch v ramci Zmény ¢. 1 tzemniho planu.

%+ Absence chodnikl v Chotébuzi, napt. podél ul. Karvinska, Chotébuzska, Myslivecka - ¢ast chodnikd jiz byla
v obci realizovana a v dalsi realizaci chce obec pokracovat.

%+ Absence dopravniho pfistupu k stavajicim plocham bydleni - vymezit pfistupy.

3. Zavady v technické infrastrukture (ZT 1, ZH 1): Chybéjici splaskové kanalizace s napojenim na COV, plo$né
znedisténi vodnich tok (Ol3e, Kysinec, Obornik) vypousténim splaskovych vod ze zastavby — v UP jsou navrzeny
plochy pro moznou vystavbu kanalizace a COV. Nerozsifovat zastavbu do lokalit bez vybudované kanalizace.

4. Zavady ve vymezeni a stiety (ZV 1, ZV 9, SLp 14, SLt5, SLt7, SLt10 az SLt12): Nedostatecné grafické
znazornéni biokoridorl (skryté pod vrstvami VPS), stfet mistniho biocentra 12-02 s plochami bydleni BV; cetné
prostorové stfety navrhovanych rozvojovych ploch se systémem VTL plynovodd DN 500 (trasy Albrechtice —
Zukov a Tranovice — Karvina Doly) a ochrannymi pasmy nadzemnich vedeni VN 22 kV.

5. Pfirodni rizika: Stfety rozvojovych pozemkd s vymezenymi sesuvnymi zdnami (napf. sesuv ID 3627)
a zaplavovym Uzemim feky OlSe a Ropicanky.

Platny UP Chotébuz problémy vyplyvajici z UAP a z priizkumu Gzemi, definuje a navrhuje Fedeni. V souladu
s pozadavky na fedeni vyplyvajici z rozboru trvale udrzitelného rozvoje, zpracovaného v ramci UAP jsou
zapracovany do UP Chotébuz podklady poskytnuté spravci siti a dohodnuté Gpravy podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Pro novou zastavbu jsou navrhovany plochy zejména v navaznosti na stavajici
venkovskou zastavbu, kde je predpoklad efektivniho vyuziti vynalozenych investic do dopravni a technické
infrastruktury. Nova vystavba se negativné neprojevi na urbanistickych, resp. architektonickych hodnotach dzemi.

C. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiIiHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UPD

Uzemni plan Chotébuz je priibézné koordinovan s cili Politiky Gzemniho rozvoje CR (zaélenéni do rozvojové oblasti
OB 2 Ostrava) i se Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. Budouci Zména ¢. 1 musi formalné
i vécné reagovat na nové Ukoly zavedené aktualizacemi a zménami PUR CR (specifické oblasti pro OZE SOB 10,
SOB 11) a zavazné implementovat kritéria ochrany krajinného razu specifické krajiny Tfinec — Tésin (F-06) dle
pokyn(i krajského Gfadu. Platny Gzemni plan neni v pfimém rozporu s registrovanou Uzemni studii krajiny MSK
(schvalenou 29. 4. 2024).

UZEMNIi ROZVOJOVY PLAN (UUR, 2024), vydany vladou Ceské republiky usnesenim ¢. 581 dne 28. 8. 2024
s nabytim G¢innosti 29. 10. 2024, ve znéni Zmény ¢. 1a, vydané formou opatfeni obecné povahy vliddou Ceské
republiky usnesenim ¢. 230 ze dne 13. 4. 2026.

POLITIKA UZEMNiIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY, ve znéni zavazném od 1. 10. 2025 po vydani Aktualizaci
¢.1,2,3,54,6,7aZmény¢.9a8.

Na zakladé vyhodnoceni s PUR CR pro obec vyplyva:
1.1 Akceptovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi.
1.2 Uzemi obce Chotébuz je soucasti Metropolitni rozvojové oblasti OB 2 Ostrava.

1.3 SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

14  SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

nam. CSA 1/1, Cesky Tégin, PSC 737 01 WWW.TESIN.CZ 10

TELEFON: 553 035 101 ID DS: Q3Z9EKT



Méstsky tiad Cesky Tésin

1.5 Na Uzemi obce nutno respektovat koridory dopravni infrastruktury:

x+ ZD5 - RS1 Usek Prosenice—Ostrava—hranice CR/Polsko (—Katowice) vcetné dopravné bezkolizniho
napojeni RS1 na stavajici trat’ smér Ostrava-Vitkovice-Havifov-Cesky Téin a na stavajici Zelezni¢ni trat
smér Prerov/Olomouc od Prosenic.

x  ZD11 - Trat Gsek Détmarovice-Karvina-Cesky Té3in.

x  ZD20 - Trat Usek Ostrava-Svinov-Havifov—Cesky Tésin.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE MORAVSKOSLEZSKEHO KRAJE, ve znéni zdvazném od 21. 7. 2025 po vydani
Aktualizaci €. 1, 5, 3, 4, 2a, 2b, 7, 6, 8a, 8b a Zmény ¢. 11.

Podle ZUR MSK byla obec Chotébuz zahrnuta do Metropolitni rozvojové oblasti OB2 Ostrava. Specifické oblasti
nejsou na Gzemi obce Chotébuz v ZUR vymezeny.

Na zakladé vyhodnoceni se ZUR MSK urbanisticka koncepce Gzemniho planu respektuje nasledujici:
1.1. Upfesnéné priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi,

1.2. Spravni Gzemi obce Chotébuz je dle ZUR MSK soudasti:

1.2.1. Metropolitni rozvojové oblasti OB2 Ostrava

1.2.2. Na Uzemi obce nutno respektovat koridory dopravni infrastruktury:

x DD3 - Zelezni¢ni trat ¢ 320, Détmarovice — Karvind — Cesky Tésin — Tfinec — Mosty u Jablunkova —
st. hranice CR/SR - koridor zelezni¢ni trati & 320

* DD102 - Optimalizace celostatni traté ¢ 321 Ostrava-Svinov — Havifov — Cesky Té$in - modernizace
v ramci lll. Zelezni¢niho tranzitniho koridoru

* DS116 - prelozka silnice I. tfidy (Zivotice — Cesky Tésin

*  dalnice D48 (Bélotin — Frydek-Mistek — Cesky Tésin — st. hranice) - koridor kapacitni silnice (109a), R48,
v trase Bélotin-Frydek-Mistek-Cesky Tésin hranice CR/Polsko(-Krakéw) jako soucast TEN-T, byl jiz
zrealizovan, v grafické &asti UP je vyznadena silnice R48 jiz ve stavu.

D.VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANIi UPD NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi
Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VEETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

Vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi a nemaji nepredpokladany negativni dopad na pfirodni
a zivotni prostredi. Vhodnym vyuzitim rozvojovych ploch dochazi k posileni stabilizace poctu obyvatel a socialnich
vazeb. Hlavnim rizikem pro environmentalni pilif udrzitelnosti zlstava rozvoj obytné zastavby bez soubézného
budovani splaskové kanalizace, coz prokazatelné zhorsuje jakost povrchovych vod v drobnych vodotecich.

E. VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNiHO PLANU NEBO NOVE UPD

Na zékladé komplexniho vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu pofizovatel konstatuje, Ze z ddvodu zmén
pravnich predpist (novy stavebni zakon), povinnosti digitalizace dat dle vyhlasky o jednotném standardu, novych
tkolt z PUR CR, vyslovného pozadavku Krajského Gfadu na zapracovani podminek ochrany krajinného razu F-06
a zjisténi novych stfetl s technickou infrastrukturou a pFirodnimi limity v 6. aktualizaci UAP z roku 2024, je stavajici
Uzemni plan Chotébuz neaktualni a je nezbytné bezodkladné pofidit Zménu &. 1 Uzemniho planu Chotébuz.

Hlavnim Ucelem pofizeni zmény je formalni a vécné uvedeni dokumentace do souladu s novym stavebnim
zékonem, jeji kompletni transformace do Jednotného standardu, Uzemni zajisténi novych infrastrukturnich
pozadavkl obce z roku 2026, implementace specifickych regulativi zastavby a zarfazeni schvalenych podnétd
obcan.
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F. VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNiHO PLANU

V této kapitole jsou uvedeny a pofizovatelem vyhodnoceny interni koncepcni podnéty a infrastrukturni pozadavky
obce na zménu Uzemniho planu, které byly definovany a schvaleny na jednani pracovni skupiny dne 29. 1. 2026
a podnéty obcanl a vlastnikd pozemk( zaevidované na obci a predané pofizovateli.

F.1 Vyhodnoceni podnétu z pracovni skupiny obce Chotébuz

Podnét ¢. PS/1: Zokruhovani Myslivecka — K Obore (k. i. Chotébuz)

e Obsah podnétu: Navrh na stavebni propojeni a napojeni ul. Myslivecka na ul. K Obore (kolem RD p. ¢. 425)
za UCelem zokruhovani dopravy v této lokalité. Tento zamér nabidne alternativni trasu, ktera v pripadé dalsi
rezidencni vystavby v lokalité konecné stanice autobust odlehdi ul. Severni, pficemz trasa castecné vyuziva
pozemky v majetku obce.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Podnét je doporucen k provéreni. Navrh na propojeni ulic Myslivecka a K Obore
pfimo odstrariuje dlouhodobé zavady v dopravni struktufe evidované v UAP (zavada ZD 6 — nedostacujici $ifky
a zavada ZV 13 — absence pfistupl). Vzhledem k tomu, Ze dotcena trasa je s vyjimkou miniméalniho Useku
u RD p. ¢ 425 celd ve vlastnictvi obce, zamér vykazuje vysokou ekonomickou a technickou realizovatelnost
a minimalni naroky na vykupy pozemkd. Zamér piné odpovida cilim udrzitelného rozvoje sidelni struktury.

Podnét ¢. PS/2: Trojuhelnik vefejné zelené Myslivecka - Severni (k. 4. Chotébuz)

e Obsah podnétu: Zména funkéniho vyuziti trojuhelnikového prostranstvi v zastavbé na pozemku parc. ¢. 1043
(prostor mezi ulicemi Mysliveckd a Severni) na stabilizovanou plochu verejného prostranstvi s prevahou
nezpevnénych ploch - verfejna zelen (PZ).

e Vyhodnoceni pofizovatele: Podnét je doporucen k provéreni. Transformace tohoto dosud nevyuzitého
nezastavéného pozemku na plochu verfejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch — verejna zelen (PZ)
je urbanisticky plné opodstatnéna. Zameér pfimo odpovida cillim udrzitelného rozvoje a pozadavkiim nového
stavebniho zakona na systematické zakladani a stabilizaci prvkd urbanizované zelené uvnitf souvislé obytné
zastavby. Tato plocha bude plnit vyznamnou mikroklimatickou, estetickou a rekreacni funkci pro okolni
rezidencni objekty a zéroven poslouzi jako pfirozeny retencni prostor pro vsakovani srazkovych vod
v zastavéném Uzemi obce. Zd&mér neni v rozporu s zadnymi limity ani nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Podnét ¢. PS/3: Parkovisté u ev. hibitova (k. i. Chotébuz)

e Obsah podnétu: Vymezeni plochy dopravni infrastruktury (DS) severné od stavajictho aredlu hrbitova
(parc. €. 318) za Ucelem vystavby nového verejného parkovisté pro navstévniky.

¢ Vyhodnoceni porizovatele: Podnét je doporucen k provéreni. Zamér pfimo reaguje na pretrvavajici deficit
parkovacich kapacit a zadvadu evidovanou v Uzemné analytickych podkladech (zdvada ZD 7 — nedostate¢né
parkovaci plochy u hrbitov(). Zajisténi statické dopravy pro navstévniky aredlu vefejného pohrebisté je
nezbytnym krokem ke zvySeni bezpecnosti a plynulosti provozu na ul. Chotébuzska a odpovida cildm nového
stavebniho zadkona na rozvoj podminujici verejné infrastruktury.

Podnét ¢. PS/4: Rozsireni arealu ev. hibitova (k. 4. Chotébuz)

e Obsah podnétu: Plosné rozsifeni stavajiciho arealu hrbitova a navazujicich sluzeb (funkéni zona OH) jiznim
smérem v ramci vymezené Casti areélu parcely ¢. 318.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Podnét je doporucen k provéreni. Navrh na rozsifeni plochy vefejného
pohfebisté (OH) odpovida dlouhodobym demografickym potfebam priméstského sidla a je pIné v souladu s
urbanistickou koncepci stabilizace a rozvoje obcanského vybaveni obce. Rozsifeni je koordinovano v ramci
stavajiciho funkéniho celku a nezplsobuje nekoncepéni fragmentaci volné krajiny. Zamér spliiuje obecné
pozadavky na udrzitelny rozvoj socialniho pilife obce.
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Podnét ¢. PS/5: Zokruhovani K Rybnikiim - Chotébuzska (k. 4. Zpupna Lhota)

e Obsah podnétu: Vymezeni koridoru mistni komunikace propojujici ul. K Rybnikdm a ul. Chotébuzskou
v blizkosti rodinného domu ¢. p. 101 pro odlehéeni dopravy v centru a vyreseni trasy tak, aby lokalita
umoznovala plynulou budouci obytnou zéstavbu.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Podnét je doporucen k provéreni. Navrh zokruhovani komunikacni sité
v k. U. Zpupna Lhota je urbanisticky dlivodny, nebot odstrafuje zavady v dopravni prostupnosti sidla. Vytvoreni
tohoto propojeni nabidne alternativni trasu, kterd v pfipadé dalsi rezidencni vystavby v lokalité K Rybnikiim
odlehdi pretizenému centru obce a zaroven vytvofi optimalni Uzemni predpoklady pro dopravni obsluznost
budouci zastavby v souladu s normovymi pozadavky na Sife uli¢nich prostranstvi.

Podnét ¢. PS/6: Zokruhovani Chotébuzska - Brezova (k. G. Zpupna Lhota)

e Obsah podnétu: Vymezeni komunika¢niho napojeni ul. Chotébuzské na ul. Bfezovou v prostoru kolem
rodinného domu ¢. p. 103 pres pozemky parc. €. 566/1 a 601/1 za Ucelem zokruhovani sité a odlehceni stavajici
zastavby podél ul. Brezové.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Podnét je doporucen k provéreni. Navrh na propojeni ulic Chotébuzska
a Brezova pres parcely ¢ 566/1 a 601/1 sleduje cile plynulosti, prostupnosti a bezpecnosti dopravy v sidle.
Vytvorenim této spojky dojde v pfipadé dalsi obytné vystavby k vyraznému odlehceni stavajici hdre prostupné
ulice Bfezové. Realizace koridoru mistni komunikace je urbanisticky opodstatnéna a v rdmci projektovani zmény
bude koordinovana s ohledem na stavajici zastavbu RD ¢. p. 103 a konfiguraci vlastnickych vztah.

Podnét ¢. PS/7: Zruseni zamokirené vyrobni plochy VD (k. 4. Zpupna Lhota)

o Obsah podnétu: Uplné zrugeni zastavitelné rozvojové plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb (VD) v lokalité
758 na pozemcich parc. ¢. 686, 687, 688, 701, 705, 706/6 a vraceni téchto pozemki do nezastavitelnych ploch
zemédélskych z ddvodu vysoké hladiny podzemni vody a trvalého zamokreni.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Podnét je doporucen k provéreni. Pozemky jsou prokazatelné trvale zamokiené
a z hydrologického hlediska zcela nevhodné pro stavebni ¢innost a provozovani drobné femesiné vyroby (VD).
ZruSeni této zastavitelné plochy a jeji transformace zpét do nezastavitelnych ploch zemédélskych je v plném
souladu s ustanovenim § 122 nového stavebniho zadkona (pfisnd ochrana nezastavéného Uzemi
a hydrologickych funkci krajiny). Vypusténi této zény neohrozi ekonomicky rozvoj, nebot” obec disponuje
dostatecnym previsem jinych volnych ploch pro tyto aktivity (v plochach vyroby aktualné zbyva pres 5 ha).

Podnét ¢. PS/8: Provéreni regulace arealu Z53 (k. . Zpupna Lhota)

e Obsah podnétu: Provérit specifické rozvojové podminky a regulativy v aredlu smiSené vyrobni komercni zony
753 spolecnosti AC Steel a celé feseni urbanisticky zkoordinovat pfimo s majitelem pozemku.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Koordinace rozvoje stavajicich a vymezenych podnikatelskych areald s vlastniky
pozemkU je v souladu s principy integrovaného Uzemniho planovani a strategického rozvoje ekonomického
pilife obce. Provéreni umozni sladit rozvojové zaméry spolecnosti s nové zavadénymi ploSnymi regulativy
a koeficienty zelené pro halové objekty vyroby a komerce, aniz by byla narusena funkéni celistvost zony.

Podnét ¢. PS/9: Presun mezinarodniho koridoru (k. 4. Podobora)

e Obsah podnétu: Presunout planovany koridor pro silni¢ni propojeni a hranic¢ni prechod do Polské republiky
(pGvodni plocha DS — Z44) z ptvodniho pozemku na nové obci vlastnéné pozemky parc. ¢. 116/3, 117/3, 120/3
a 122/3 vedouci k rece OISi, v€etné Uzemniho zajisténi napojeni mistni komunikace podél lesa na uzel
cyklostezky v Loukach k planované mezinarodni lavce.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Podnét je doporucen k provéreni. Zamér zachovava mezinarodni prostupnost
krajiny a rozviji cyklistickou infrastrukturu v pfihrani¢ni relaci. Vzhledem k tomu, Ze v ramci dfivéjsich
pozemkovych sménnych operaci obec ztratila vlastnictvi k plvodné navrzenému pozemku, avsak nové
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prokazatelné nabyla do svého vlastnictvi parcely ¢. 116/3, 117/3, 120/3 a 122/3 propojujici ul. Podoborskou
a OIlSi, je presun koridoru logickym a vysoce funkénim krokem, ktery garantuje plnou realizovatelnost
puvodniho koncepcniho zaméru lavky a cyklostezky.

Podnét ¢. PS/10: Redukce komercni plochy SK v lokalité Z56 (k. . Podobora) ve vazbé na ochranu ZPF

e Obsah podnétu: Navrh na zménu vymezeni zastavitelné plochy smisené vyrobni komercni (SK) v lokalité Z56
na pozemku parc. ¢. 180/4 na nezastavitelnou plochu zemédélskou (NZ) s ohledem na vysokou kvalitu ptdy.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Podnét je doporucen k provéreni. Podnét sméfuje k posileni ochrany
zemédélského pldniho fondu. Dotéeny pozemek parc. ¢. 180/4 se nachazi v Udolni nivé reky OlSe a vykazuje
bonitu v nejcennéjsi |. tfidé ochrany ZPF, kterou Ize ze zakona odejmout pouze vyjimecné a ve verejném zajmu.
Prevod této parcely ze zastavitelnych ploch komercnich (SK) zpét do ploch zemédélskych (NZ) je v plném
souladu s prioritami nadrazené dokumentace (ZUR MSK) a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. Je vsak nutné v ramci
dalsi faze projednani podrobné prodiskutovat definitivni vyfazeni této casti pozemku z urbanizaéniho fondu
obce.

Podnét €. PS/11: Ploéné vymezeni rozvojovych pruhi komunikaci (Celé tizemi obce)

e Obsah podnétu: Plosné zarazeni vefejné prospésnych staveb (VPS) — liniového rozvojového pruhu o $ifi 8 m,
ktery povede v mistech vSech stavajicich mistnich komunikaci na Uzemi obce, za U¢elem otevieni moznosti
rozsireni komunikaci nebo vybudovani chodnikd podél nich.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Podnét je doporucen k provéreni. Navrh na plosné vymezeni liniovych VPS o Sifi
8 m v trasach mistnich komunikaci koncepéné a progresivné fesi evidované zavady z UAP (z4vada ZD 6 -
nedostacujici Sitky komunikaci a chybéjici chodniky podél ul. Karvinska). Tento plosny nastroj otevie obci realné
pravni a Uzemni moznosti pro budouci rozsifovani uli¢nich profild, vybudovani chybéjicich chodnikd nebo
bezpecné trasovani inzenyrskych siti technické infrastruktury podél komunikaci, coz je plné v souladu
s vyhlaskou o jednotném standardu.

F.2 Vyhodnoceni podnétu obéanii a vlastnikii nemovitosti

Vsechny podané podnéty obcant byly pofizovatelem analyzovany a sjednoceny. Duplicitni a vécné shodné navrhy
byly zkonsolidovany a u kazdého pfipadu je uvedeno finalni stanovisko a rozhodnuti obce:

Podnét c. 1

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 299/1, 334/3, 347 v k. U. Chotébuz (souvisejici podnéty c. 1, 6, 20, 32)

e Obsah podnétu: Zména orné pudy na plochu bydleni BV pro vystavbu samostatného rodinného domu
se zahradou na pozemcich par. ¢. 334/3 a 347 a povoleni oploceni na pozemku parc. ¢. 299/1.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemky predstavuji volnou zemédélskou krajinu bez pfimé navaznosti
na souvislé zastavéné Uzemi. Navrhovany pozemek parc. ¢. 347 byl v Uzemnim planu jiz vymezen jako
zastavitelna plocha Z68 (plocha rekreace RI) na zakladé dfivéjsiho pozadavku vlastnika z divodu legalizace
oploceni zahrady. Pozemek 334/3 je dotéeny ochrannym pasmem hibitova, ochrannym pasmem silnice
ul. Chotébuzskad a bezpelnostnim pasmem VTL plynovodu a je zde vymezena zévazna vefejné prospésna
stavba D/3 (rozsifeni pfijezdové komunikace ke hrbitovu). Pida spada do chranéné Il. tfidy ochrany ZPF, je
nutné prednostné chranit nezastavéné Gzemi a vysoce produkéni pldu pred fragmentaci. Zabor pro zastavbu
volné krajiny odporuje § 122 nového stavebniho zakona a celostatnim prioritdm PUR CR (¢l. 14a, 19). Pfidavani
daldich rozvojovych ploch pro bydleni se nedoporucuje, nebot rozvojové plochy BV v blizkosti (napf. lokality
76,77, 78, Z10 a Z11) nejsou doposud vyuzity.

e Stanovisko pofrizovatele:
[0 Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Nedoporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
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¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €Cast podnétu — v souladu
s pozdéjsim usnesenim ¢. 11/14/2020 ze dne 5. 5. 2020 provérit zarazeni casti pozemku parc.
€. 334/3 v rozsahu vymezeni 3 000 m? na plochu bydleni BV a pozemku parc. €. 299/1 na plochu
rekreace RI, a to pfi striktnim respektovani trasy a Sife budouci vefrejné prospésné stavby D/3 pro

rozsifeni komunikace ke hibitovu a bezpecnostniho pasma plynovodu.

Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz. (NEZARAZENO usn. ¢. 4/30/2018 ze dne
11.9.2018)

Podnét ¢. 2

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 207 v k. U. Podobora

e Obsah podnétu: Zizeni nebo prostorovy posun regionalniho biokoridoru R9 (RBK 619) za Ucelem vymezeni
stavebni parcely pro stavbu samostatné stojiciho rodinného domu.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Navrhovany pozemek se nachazi ¢astecné v zastavéném uzemi (plocha BV), aviak
zbyvajici klicova &ast lezi v nezastavéném Uzemi v ploSe zelené pfirodniho charakteru (ZP) a je pfimou soudasti
funkéniho regionalniho biokoridoru R9 (RBK 619). Zasah do regionalniho USES je z hlediska cil&i udrzitelného
rozvoje nadfazené Gzemné planovaci dokumentace (ZUR MSK) nepfipustny. Lokalita je navic zatizena
ochrannym péasmem lesa, ochrannym pasmem nadzemniho vedeni VN, ochrannym pasmem vrtu CHMU,
prichodem optického telekomunikacniho vedeni a okrajové zasahuje do geologicky rizikového sesuvného
Uzemi. Pozemek se nachazi v nejcennéjsi |. tfidé ochrany ZPF (odnéti Ize provést pouze vyjimecné ve vefejném
zajmu). Naproti se nachazi technicka paméatka mimoradného vyznamu (objekt lehkého opevnénivz. 37). Zamér
vykazuje rozpor s novou legislativou ohledné preventivni ochrany zdravi a majetku pred geologickymi riziky
(8 122 stavebniho zakona).

e Stanovisko pofizovatele:
[0 Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:
O Provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu

Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz. (NEZARAZENO usn. ¢. 4.1/8/2019 ze dne
25.6.2019)

Podnét ¢c. 3

e Dotcéené pozemky: parc. ¢. 559/5 v k. U. Zpupna Lhota

e Obsah podnétu: Zména orné pldy na zastavitelnou plochu pro bydleni BV za Ulelem vystavby rodinnych
dom pro rodinné prislusniky.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek sice opticky navazuje na zastavéné Uzemi, predstavuje vSak rozsahly
zabor nadprimérné produkcni pldy o vymeére 6 218 m? zarazené do vysoce chranéné Il. tfidy ochrany ZPF.
Pres pozemek prochazi opticky kabel, nadzemni vedeni VN vcetné jeho ochranného pasma a je zatizen
ochrannym pasmem komunikace. V dané lokalit® jsou v UP navrZeny rozsahlé rozvojové plochy bydleni
s celkovou vymérou 6 ha (223, Z24, 725, 727), ze kterych bylo doposud vyuzito jen minimum kapacity o vymére
0,9 ha. Dalsi plodné navysovani zastavitelnych tzemi bez pfedchoziho vycerpani stavajicich kapacit je v rozporu
s principy hospodarnosti nového stavebniho zakona.

e Stanovisko pofizovatele:
[0 Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
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¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €Cast podnétu — v souladu
s usnesenim €. 4.2/8/2019 ze dne 25. 6. 2019 provérit zarazeni casti pozemku parc. €. 559/5 o vymére
2 500 m? na plochu bydleni BV z divodu rozvoje sidla.

O NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 4

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 506/1 v k. G. Chotébuz
e Obsah podnétu: Zména navrzené jizni ¢asti pozemku o vymére cca 1 370 m? na plochu bydleni BV za Gcelem
vystavby jednoho rodinného domu pro vlastni uzivani.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Pivodni parcela ¢. 506 byla rozdélena na dvé parcely ¢. 506/1 a 506/2, navrhovana
Cast tvori volnou zemédélskou krajinu o celkové plose 5 458 m?, kde okolni zastavbu na sousednich pozemcich
tvori prevazné objekty rodinné rekreace. Pozemek je dotéen bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu a spada
do Il. tfidy ochrany ZPF. V dané lokalité se nachazeji schvéalené rozvojové plochy Z19 a Z21 s vymérou 2 ha
ploch BV, ze kterych bylo zastavéno pouze 0,1 ha, pfidavani dalSich stavebnich pozemkd do volné krajiny bez
vycerpéani stavajicich ploch je nekoncepéni (rozpor s PUR CR a § 122 stavebniho zakona).
e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:
Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu - v souladu
s usnesenim €. 1/9/2019 ze dne 17. 9. 2019 provérit zafazeni ¢asti pozemku parc. €. 506/1 v rozsahu
1 370 m? pro transformaci na plochu bydleni BV pfi zohlednéni trasovani inzenyrskych siti.

[0 Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢. 5

o Dotcené pozemky: parc. ¢. 851, 856, 857, 861/2, 862/2, 863, 864, 865 a 893/3 v k. . Chotébuz (souvisejici
podnéty ¢. 5a 8)

e Obsah podnétu: Zména nezastavéného Uzemi plochy NZ (zemédélské pozemky) a plochy ZP (zelen pfirodniho
charakteru) na plochu RI (rekreace rodinnd — zahrady) z dlvodu moznosti vystavby oploceni k ochrané
ovocného sadu pred zvéfi a cizimi osobami.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemky se nachazeji castecné v plose NZ a ¢astecné v plose ZP, pficemz v Casti
plochy ZP jsou soucésti lokalniho biokoridoru USES. Parcely 851, 856, 857 lezi v aktivnim sesuvném Gzemi
(€. 3627) a s vyjimkou tfi parcel se areal nachazi v OP lesa. Zasadnim Uzemnim limitem je, Ze pfes tyto pozemky
je v UP navrzen koridor silni¢ni dopravy pro nadmistni vefejné prospéénou stavbu D/1 (novostavba silnice
|. tfidy mezi Havifovem a Ceskym Téinem). Vystavba trvalého oploceni celého aredlu je v pfimém rozporu
s ¢lankem (23) priorit PUR CR a bodem (6) priorit ZUR MSK chranicich nadmistni dopravni koridory pied
zastavénim.

e Stanovisko pofrizovatele:

[0 Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

e Rozhodnuti obce:

O Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu:

Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz (NEZARAZENO usn. ¢ 7/13/2020
ze dne 11. 2. 2020, podnét byl nahrazen upfesnénym podnétem, viz nize podnét ¢. 8).
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Podnét c. 6

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 299/1, 334/3 v k. U. Chotébuz (souvisejici podnéty €. 1, 6, 20, 32)

e Obsah podnétu: Opakovana zadost vlastnika z podnétu C. 1; poZadavek na zménu vyuZiti pozemku
parc. ¢. 334/3 na plochu bydleni (BV) pro stavbu samostatného RD se zahradou a elektrickou pfipojkou a zménu
pozemku parc. ¢. 299/1 na zahradu (plocha RI) s moznosti oploceni.

e Vyhodnoceni porizovatele: Vécnd argumentace je totozna jako u podnétu ¢ 1. Pozemek 299/1 navazuje
na stavajici rozvojovou plochu rekreace Z68 (vyméra 0,53 ha ve vlastnictvi stejné osoby), navySovani stavebnich
kapacit ve volné krajiné u hrbitova zasazené strety s VTL plynovodem a OP komunikace je nekoncepcni
a poruduje preventivni ochranu zdravi a majetku dle priorit ZUR MSK (body 15, 16a).

e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu - v souladu
s usnesenim €. 11/14/2020 ze dne 5. 5. 2020 provéfit zafazeni severni ¢asti pozemku €. 334/3 o vymére
3 000 m? pro plochu bydleni BV a pozemku parc. €. 299/1 pro plochu rekreace RI.

[0 Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢. 7

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 25 v k. U. Zpupna Lhota

o Obsah podnétu: Zadost o zménu vyuziti pozemku nebo jeho ¢asti o vyméFe 2 000 m? na plochu bydleni BV
z ddivodu vystavby rodinného domu.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek je volnou zemédélskou krajinou bez pfimé navaznosti na souvislou
zastavbu RD, napojeni na vodovodni fad vyzaduje prekonani vzdalenosti cca 130 m pres cizi zahrady. Pres
parcelu prochazi nadzemni elektrické vedeni VN vcetné jeho ochranného} pévsma a puda spadé do vysoce
produkéni Il tridy ochrany ZPF. Zamér vykazuje plosny rozpor s prioritami PUR CR (¢l. 14a, 19) a prioritami ZUR
MSK chranicimi volnou krajinu pred suburbanizaci.

e Stanovisko porizovatele:

O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu - v souladu
s usnesenim €. 4.1/16/2020 ze dne 15. 9. 2020 provérit zafazeni Casti pozemku parc. ¢. 25 o vymére
2 000 m? do ploch bydleni BV.

[0 Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 8

e Dotcené pozemky: parc. €. 856, 857, 861/2, 862/2, 863, 864, 865, 893/3 v k. U. Chotébuz (souvisejici podnéty
¢. 5 8)

e Obsah podnétu: Upresnény podnét arealu Pavlikovy péstitelské palenice; zddost o zménu NZ a ZP na plochu
rekreace Rl vyhradné v Gzkém pruhu o Sifi cca 2 m podél stavajiciho plotu z dlivodu legalizace oploceni
ovocného sadu po celé jeho délce.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Jedna se o totoznou lokalitu jako v podnétu ¢. 5 (OP lesa, lokalni biokoridor,
sesuvné Uzemi, prekryv koridoru nadmistni silnice I. tfidy VPS D/1). Vzhledem k upresnéni rozsahu na minimalni
2 m manipulacni pruh podél stavajiciho plotu nedochazi k plosnému znehodnoceni nadmistniho dopravniho
koridoru, zamér je z urbanistického hlediska akceptovatelny pro posouzeni dotéenymi organy.
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e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: Cast podnétu — v souladu
s usnesenim ¢. 4.2/16/2020 ze dne 15. 9. 2020 provéFit zafazeni Uzkého 2 m pruhu pozemki podél
oploceni (parc. ¢. 856, 857, 861/2, 862/2, 863, 864, 865, 893/3) na plochu rekreace Rl pro legalizaci
stavby plotu sadu.

[0 Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz

Podnét ¢. 9

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 611/8 v k. U. Zpupna Lhota

o Obsah podnétu: Zadost o zménu vyuZiti pozemku o celkové vymére 8 715 m?2 na plochu bydleni BV z ddvodu
vystavby rodinného domu.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek tvofi volnou zemédélskou krajinu Il. tfidy ochrany ZPF bez moznosti
napojeni na stavajici vybudované inzenyrské sité a komunikace. Pfipadny rozvoj by vyvolal neimérné naroky
na vefejnou rozpoctovou infrastrukturu obce. Pfes pozemek navic prochazi nadzemni vedeni VN véetné jeho
OP. Zamér vykazuje ploény rozpor s celostatnimi prioritami PUR CR (¢l. 14a, 19).

e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €Cast podnétu — v souladu

s v s

s usnesenim €. 4.3/16/2020 ze dne 15. 9. 2020 provérit zarazeni casti pozemku parc. €. 611/8 o celkové
vyméie 3 000 m? do plochy bydleni BV.

[0 NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét c. 10

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 591 v k. U. Zpupna Lhota
e Obsah podnétu: Vystavba rodinného domu na ¢asti pozemku podle pfilozeného nakresu.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek se nachéazi cely v OP lesa a je dotcen navrzenou trasou obecni splaskové
kanalizace. Zadatelem navrzena stavebni ¢ast pro RD leZi v pfimém stietu s vymezenym Gzemim pro kli¢ovou
nadmistni a obecni VPS s nazvem T/4 (COV K Podobote v k. U. Zpupna Lhota). Zména by znemoznila vystavbu
obecni COV, coz odporuje prioritdm rozvoje a ¢isténi odpadnich vod stanovenym v bodé (7) ZUR MSK. V dané
lokalité navic zbyva nevyuzita polovina kapacity rozvojové plochy Z33.

e Stanovisko pofrizovatele:
[0 Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu - v souladu
s usnesenim €. 3/20/2021 ze dne 9. 3. 2021 provérit zarazeni casti pozemku parc. €. 591 o vymére
1 000 m? na plochu bydleni BV, aviak s podminkou respektovani trasy planované kanalizace a plochy
pro stavbu COV (VPS T/4).

[0 Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
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Podnét ¢c. 11

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 559/4 v k. U. Zpupna Lhota (duplicitni podnéty ¢. 11, 15, 45)

o Obsah podnétu: Zadost o zménu vyuZiti pozemku o vyméfe 6 246 m? z orné pddy na plochu bydleni BV
z dlivodu vystavby az 3 rodinnych doma vesnického typu pro rodinné prislusniky.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek tvori volnou zemédélskou krajinu Il. tfidy ochrany ZPF bez pﬁ'torr,mosti
jakychkoliv inzenyrskych siti podél prilehlé komunikace (nutnost vybudovani nové infrastruktury). Uzemi
vykazuje stret s nadzemnir‘ln elvektrickym vedenim VN a jeho ochrann):/m pasmem. Podnét vykazuje rozpor
s celostatnimi prioritami PUR CR (¢l. 14a, 19) a krajskymi prioritami ZUR MSK, které vyzaduji koordinovany
rozvoj obytné funkce vyhradné soucasné s budovanim adekvatni vefejné infrastruktury a preferenci proluk.

e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

¢ Rozhodnuti obce:
O Provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu:

Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz. (NEZARAZENO usneseni ¢. 5/24/2021
ze dne 9. 11. 2021, podnét byl podan opétovné, viz nize podnét ¢. 15 a 45).

Podnét ¢. 12

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 297, 351, 354 v k. U. Chotébuz

e Obsah podnétu: Vymezeni plochy bydleni BV pro stavbu rodinného domu se zahradou. Pfipojeni na el. energii
a vodovod je dostupné, likvidace odpadnich vod bude fesena domovni COV.

¢ Vyhodnoceni poFizovatele: Pozemky 351 a 354 predstavuji izolovanou volnou krajinu bez pfistupu ke stavajici
komunikaci a jsou zatizeny prichodem provozovaného vodovodniho a plynovodniho fadu. Pfimou vazbu
na komunikaci vykazuje pouze pozemek parc. ¢. 297. Vétsina dotceného Uzemi leZi ve II. tfidé ochrany ZPF.
V blizkém sousedstvi se nachazeji doposud nevyuzité rozvojové plochy (Z6, Z7,78,Z10 a Z11), vymezeni novych
ploch do volné krajiny je nekoncepcni a v rozporu s § 122 stavebniho zékona.

e Stanovisko porizovatele:
[0 Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €Cast podnétu - v souladu
s usnesenim €. 3/26/2022 ze dne 1. 2. 2022 provérit zarazeni pozemku parc. €. 297 do plochy bydleni
BV z dliivodu pfimé navaznosti na stavajici infrastrukturu; pozemky parc. €. 351 a 354 neprovérovat.

O Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 13

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 109/2 v k. U. Podobora

e Obsah podnétu: Zarazeni pozemku o vymeére 2 222 m? do zoény zmén jako stavebni pozemek pro vystavbu
rodinného domu.

¢ Vyhodnoceni porizovatele: Pozemek predstavuje izolovanou plochu volné zemédélské krajiny bez jakékoliv
navaznosti na zastavbu, situovanou bezprostiedné mezi téleso Zeleznice a mezinarodni koridor regionéalniho
biokoridoru feky Ol3e. Je zatizen ochrannym pasmem drah, OP nadzemniho vedeni VN a postrddéd moznost
napojeni na IS. Plida spada do chranéné Il. tfidy ochrany ZPF. Umistovani obytnych domd do bezprostfedniho
dotéeni Zelezni¢niho koridoru bez dodrzeni hlukovych odstup(i je v rozporu s &lankem (23) PUR CR a bodem
(6) ZUR MSK na ochranu verejného zdravi pred negativnimi Ucinky provozu dopravy. Pofizovatel navrhl
nezaradit z dlivodu rozporu s obecnymi prioritami ohledné ochrany nezastavéného Gzemi.
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Stanovisko porizovatele:

O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Rozhodnuti obce:

O Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu:

Neprovéiovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz. (NEZARAZENO usneseni ¢. 3/27/2022
ze dne 22. 3. 2022).

Podnét ¢c. 14

Dotcené pozemky: parc. ¢. 383, 387 v k. U. Chotébuz

Obsah podnétu: Transformace pozemk( na plochu bydleni vesnického BV pro stavbu nového rodinného
domu.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemky jsou volnou zemédélskou krajinou Il. tfidy ochrany ZPF, inzenyrské sité
se vSak nachézeji v bezprostredni blizkosti (cca do 40 m) a pres pozemek 387 je navrzena trasa obecni
kanalizace. Pofizovatel navrhl nezafadit z dlvodu rozporu s obecnymi prioritami ohledné ochrany
nezastavéného uzemi PUR CR a ZUR MSK (body 6, 18a).

Stanovisko pofizovatele:

O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: V plném rozsahu - v souladu
s usnesenim €. 4/29/2022 ze dne 14. 6. 2022 provéfit zafazeni pozemku parc. ¢. 383 a 387 do plochy
bydleni BV z diivodu logického dotvofeni urbanistické struktury.

[0 NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 15
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Dotcené pozemky: parc. ¢. 559/4 v k. U. Zpupna Lhota (duplicitni podnéty ¢. 11, 15, 45)

Obsah podnétu: Prevod na plochu BV pro vystavbu 3 rodinnych domkd navazujicich na okolni zastavbu,
napojeni na sité provede zadatel na vlastni naklady.

Vyhodnoceni pofizovatele: Jednd se o totozny pozemek jako v podnétu ¢. 11 - pozemek tvofi volnou
zemédélskou krajinu Il. tfidy ochrany ZPF, bez pfitomnosti jakychkoliv inzenyrskych siti podél prilehlé
komunikace (nutnost vybudovani nové infrastruktury), stfet s nadzemnim vedenim el. energie VN a jeho OP).
Podnét vykazuje ploiny rozpor s celostatnimi prioritami ¢l. 14a a 19 PUR CR a body 6, 7 a 18a krajskych priorit
ZUR MSK stran ochrany nezastavéného Gzemi pred nekoncepéni suburbanizaci a vyzaduiji koordinovany rozvoj
obytné funkce vyhradné soucasné s budovanim adekvatni vefejné infrastruktury a preferenci proluk.

Stanovisko pofizovatele:

[ Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Rozhodnuti obce:

O Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu:

Neprovérovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz. (NEZARAZENO usneseni &. 5/29/2022
ze dne 14. 6. 2022)
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Podnét ¢. 16

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 485/38 v k. U. Zpupna Lhota

e Obsah podnétu: Vystavba rodinného domu se zahradou (plocha BV) na predni ¢asti pozemku o vymére cca
1 500 m?, zbyvajici ¢ast bude louka a ovocny sad bez oploceni. Jedna se o pozemek po pozemkovych tpravach,
optimalizovany pro zastavbu s pfijezdovou cestou ve vlastnictvi obce, diim bude respektovat tradi¢ni charakter
obce.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek je volnou zemédélskou krajinou Il. tfidy ochrany ZPF. Komunikace
k pozemku je v UP pouze navriena na parc. ¢ 485/18, ale neni zrealizovana (nutnost vybudovani vefejné
komunikace s obratistém). Stanovisko pofizovatele bylo nedoporucujici z divodu ochrany nezastavéného
Gzemi a rozporu s prioritami ZUR MSK (bod 18a).

e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu - v souladu
s usnesenim €. 3/4/2023 ze dne 24. 1. 2023 provérit zafazeni predni ¢asti pozemku parc. ¢. 485/38
o vymére 1 500 m? na plochu bydleni BV, zbyvajici éast bude vyuZivana jako louka a sad bez oploceni.

[0 Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢. 17

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 566/12 v k. U. Zpupna Lhota (souvisejici podnét ¢. 30 - jiné vyuziti BV)
e Obsah podnétu: Prevod uzivani orné pidy na zahradu z divodu oploceni pozemku (plocha Rl).

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek je volnou zemédélskou krajinou Il. tfidy ochrany ZPF, podél komunikace
nejsou vybudovany stavajici IS a roh pozemku je zasazen bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu. Navrh
vykazuje ploény rozpor s ochranou volné krajiny PUR CR (¢l. 14a, 19). Pofizovatel navrhl zamitnout z diivodu
rozporu s ochranou nezastavéného Uzemi, obec vSak s ohledem na dfivéjsi rozvojové etapy vyhodnotila zamér
pro funkci zahrad jako pfipustny.

e Stanovisko pofizovatele:
[0 Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: V plném rozsahu - v souladu
s usnesenim ¢. 7/9/2023 ze dne 19. 9. 2023 provéfit zarazeni pozemku parc. ¢. 566/12 na plochu
rekreace RI.

[0 Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét c. 18

Dotcené pozemky: parc. ¢. 395/1, 395/3, 396, 406/1 v k. U. Chotébuz
e Obsah podnétu: Zarazeni pozemkd do zmény jako stavebni pozemky pro bydleni venkovské BV.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemky tvofi volnou zemédélskou krajinu Il. tfidy ochrany ZPF, podél parcely
395/1 zcela chybi komunikace a parcela 395/3 je zasazena ochrannym pasmem lesa. Navrh vykazuje rozpor
s celostatnimi prioritami PUR CR (¢l. 14a, 19) a prioritami ZUR MSK (bod 6) na ochranu volné krajiny pred
nekoncepdni suburbanizaci.
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e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

¢ Rozhodnuti obce:

O Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu:

Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz. (NEZARAZENO usneseni & 8/13/2024
ze dne 5. 3. 2024)

Podnét ¢c. 19

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 1191/11 v k. G. Chotébuz
e Obsah podnétu: Zména plochy na plochu rodinné rekreace z diivodu stavby zahradniho domku.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek je volnou zemédélskou krajinou, z jedné ¢asti navazuje na stavajici
plochu rekreace RI. Parcela je z vétsi poloviny zasazena OP lesa, inzenyrské sité chybi (nejblizsi vodovod je
cca 200 m daleko). Podle priorit PUR CR (bod 30) a ZUR MSK (bod 7) je zadouci koordinovat rekreacni zazemi
obci, s pfihlédnutim k zajmu na stavbu malého zahradniho domku Ize doporucit zafazeni casti pozemku lezici
bezpecné mimo ochranné pasmo lesa.

e Stanovisko pofrizovatele:

Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz pouze v ¢asti mimo OP lesa
(cca 1 800 m?).

O Nedoporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu - v souladu
s usnesenim €. 2/14/2024 ze dne 14. 5. 2024 provérit zarazeni ¢asti pozemku parc. €. 1191/11 o vymére
cca 1800 m? na plochu rekreace RI, a to s podminkou striktniho situovani mimo ochranné pasmo

lesa.

[0 NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét c. 20

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 334/3 v k. U. Chotébuz (souvisejici podnéty ¢. 1, 6, 20, 32)

e Obsah podnétu: Opakovana Zadost vlastnika z podnétd ¢ 1 a 6; pozadavek na zménu vyuziti pozemku
parc. ¢. 334/3 na plochu bydleni BV pro planovanou stavbu RD pro majitele pozemku, okoli je jiz ¢astecné
zastavéno, sjezd je blizko silnice ul. Chotébuzska, k pozemku je pfiveden el. proud a vodovod.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Jedna se o totozny pozemek jako v podnétech €. 1, €. 6 a €. 32. Pozemek je zasazen
OP komunikace, OP hrbitova a bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu nad 40 bar(. Na ¢asti pozemku lezi
VPS D/3 pro rozsifeni cesty ke hibitovu. Plida spadéa do Il. tfidy ochrany ZPF. Vécna argumentace je totozna
jako u podnétu €. 1. navySovani stavebnich kapacit ve volné krajiné u hrbitova je nekoncepcni a porusuje
preventivni ochranu zdravi a majetku dle priorit ZUR MSK (body 15, 16a).

e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
e Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €Cast podnétu — v souladu
s dfivéjSim usnesenim €. 11/14/2020 ze dne 5. 5. 2020 provérit zafazeni casti pozemku parc. ¢. 334/3
o vyméie 3 000 m? na plochu bydleni BV.

[ Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz. (usneseni ¢. 6/15/2024 ze dne 18. 6. 2024)
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Podnét c. 21

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 485/25 v k. U. Zpupna Lhota

e Obsah podnétu: Vymezeni dvou stavebnich parcel (kazda o vymére cca 1 500 m?) pro vystavbu dvou rodinnych
domU s garazemi.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek tvofi volnou zemédélskou krajinu Il. tfidy ochrany ZPF bez vybudované
komunikace, pfistup je v UP navrzen pres dosud nerealizovanou cestu na parc. ¢. 485/18. pficemz stavajici
Uzemni plan vyzaduje prednostni realizaci zpevnéné verejné komunikace s obratistém. Zamér vykazuje rozpor
s republikovymi prioritami ochrany nezastavéného Uzemi. Pofizovatel navrhl zamitnout z dlivodu rozporu
s ochranou nezastavéného Gzemi a prioritami ZUR MSK (bod 18a).

e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €Cast podnétu — v souladu

s v

s usnesenim €. 5/18/2024 ze dne 10. 12. 2024 prové¥it zarazeni ¢asti pozemku parc. €. 485/25 o vymére
3 000 m? na plochu bydleni BV s limitnim omezenim vystavby na maximalné 2 rodinné domy.

O NeprovéFovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 22

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 1092/2 v k. U. Chotébuz

e Obsah podnétu: Pokracovani individualni zastavby rodinnych domd pro rodinné pfislusniky formou prodeje
Casti pozemku.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Cast navrhovaného pozemku byla v rdmci pofizeni nového UP vymezena jako
zastavitelna plocha Z16 (plocha BV) a je jiz zastavéna dvéma RD. Zbyvajici navrhovana cast tvori volnou
zemédélskou krajinu o velké vymére 1,87 ha. Pozemek vykazuje stfet s OP nadzemniho vedeni VN a dle KN lezi
v chranéné Il. tfidé ochrany ZPF. Plo$na expanze vykazuje rozpor s PUR CR a prioritami ZUR MSK (body 6, 18a).

e Stanovisko pofizovatele:
[0 Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: Cast podnétu — v souladu

s usnesenim €. 1/17/2024 ze dne 12. 11. 2024 provérit zarazeni ¢asti pozemku parc. €. 1092/2 o vymére
7 000 m? na plochu bydleni BV s kapacitnim omezenim na maximalné 4 rodinné domy.

[0 Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 23

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 170/3 v k. G. Chotébuz
e Obsah podnétu: Zména nezastavéné casti pozemku na plochu bydleni BV pro vystavbu rodinného domu.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Cast navrhovaného pozemku (4 000 m?) je navazana na mistni komunikaci Pod
Zbrojnici a nachazi se v zastavéném Uzemi plochy BV, kde jiz stoji 1 RD. Vlastnik navrhuje dalsi z&stavbu
na zbyvajici ¢asti pozemku, kde vsak zcela chybi komunikace a sité. Pres jizni ¢ast pozemku prochazi vodovod,
pdda spadéa do II. tfidy ochrany ZPF. Zamér vykazuje rozpor s ochranou nezastavéného tzemi ¢&l. 14a PUR CR
a body 6, 18a priorit ZUR MSK.
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e Stanovisko pofizovatele:
O Doporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu — provéfit
zarazeni zbyvajici nezastavéné casti pozemku parc. €. 170/3 na plochu bydleni BV.

[0 NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 24

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 171/3 v k. G. Chotébuz

e Obsah podnétu: Zména nezastavéné ¢asti pozemku o vymeére 15 719 m2 na plochu bydleni BV pro moznost
stavby rodinného domu.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Obdobné jako u podnétu ¢. 23 se ¢ast pozemku nachdzi v zastavéném Uzemi
plochy BV a je zastavéna 1 RD. Vlastnici navrhuji dalsi zastavbu na zbyvajici rozsahlé ¢asti pozemku o vymére
cca 9 650 m?, ktera vsak postrada komunikaci a inzenyrské sité. Parcela je navic z velké ¢asti souvisle zalesnéna
a plda podléha ochrané Il. tfidy ZPF. PloSny zabor lesniho fondu pro suburbanizaci je nepfipustny a v rozporu
s § 122 nového stavebniho zakona a prioritami PUR CR a ZUR MSK.

e Stanovisko pofizovatele:

O Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

e Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: Cast podnétu — provéfit
zafazeni zarovnané Easti pozemku parc. €. 171/3 dle podnétu €. 23 v rozsahu 3 000 m? na plochu
bydleni BV.

O NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét c. 25

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 549, 550 a 551 v k. U. Chotébuz

e Obsah podnétu: Zména zpUsobu uzivani ze zahrady na stavebni pozemek s moznosti vystavby rodinného
domu.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemky jsou vyuzivany jako zahrady v zastavéném Uzemi plochy rekreace RI.
Pozemek 551 je viak piimo zasaZen koridorem silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu DS116 - Zivotice — Cesky
Tésin, prelozka (VPS D/1) a parcely jsou zasazeny OP lesa. Podél pozemk{ prochazi vodovod a nadzemni sité
NN. Zastavba na pozemku 551 vykazuje pfimy rozpor s prioritami ZUR MSK na ochranu koridor(i novych dalnic
a silnic I. tridy.

e Stanovisko pofizovatele:

Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz pouze pozemky par. €. 549 a 550.

[0 Nedoporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

e Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu — provéfit
zafazeni vyhradné priléhajicich pozemki parc. €. 549 a 550 na plochu bydleni BV situované zcela
mimo nadmistni koridor silni¢ni dopravy (VPS D/1) a mimo ochranné pasmo lesa.

[0 Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
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Podnét c. 26

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 1124/20 v k. G. Chotébuz

e Obsah podnétu: Zména orné pldy o vymére 7 857 m? na stavebni pozemky v¢. ovocné zahrady (plocha BV)
pro stavbu rodinnych domi rodinnych pfislusnik(. K parcele je vhodny pfijezd ze stavajici mistni komunikace.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek predstavuje volnou zemédélskou krajinu o velké vymére 7 857 m?
zafazenou do |l. tfidy ochrany ZPF, s dostupnosti z mistni komunikace. Navrh vykazuje plosny rozpor s clanky
(14a) a (19) PUR CR a body (6) a (18a) ZUR MSK, kde z urbanistického hlediska je pozadavek na preferenci
proluk v zastavéném Uzemi a ochranu volné krajiny pred extenzivni suburbanizaci.

e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu — provérit
zafazeni 1/2 pozemku parc. €. 1124/20 v rozsahu cca 4 000 m? do plochy bydleni BV.

[0 NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 27

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 598, 600/3 v k. U. Zpupna Lhota

e Obsah podnétu: Na predni (jizni) ¢asti pozemku (cca 400-700 m?) vystavba samostatného rodinného domu.
InZenyrské sité (voda, elektro) jsou v blizkém dosahu, likvidace odpadnich vod bude fesena domovni COV.
Zbyvajici ¢ast pozemkl bude nadale ostatni plochou pro vysadbu stromd.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek 598 je v izemnim pladnu vymezen jako plocha zelené pfirodniho
charakteru ZP a je z velké Casti fakticky zalesnén. Pfes pozemek je navrzena trasa splaskové kanalizace obce.
Navrhovany pozemek sice navazuje na zastavitelnou plochu Z33, avsak zabor plochy chranéné zelené ZP a
fragmentace lesniho porostu vykazuje pfimy rozpor s ¢lankem (19) PUR CR a bodem (7) ZUR MSK (ochrana
nezastavéného Gzemi a respektovani tras kanalizacnich systém).

e Stanovisko porizovatele:
[0 Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu — provérit
zafazeni pozemkdi parc. ¢. 598 a 600/3 do plochy bydleni BV.

O NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 28

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 563 v k. U. Zpupna Lhota

e Obsah podnétu: Prevod pozemku do plochy vesnického bydleni BV. VétSina dosavadnich stavebnich pozemk{
vlastnik( u domu €. p. 115 na ul. Bfezové je zasazena ochrannymi pasmy elektrického vedeni a plynovodu, coz
znemoznuje stavbu RD pro syna.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek tvofi izolovanou volnou zemédélskou krajinu nenavazujici na souvislou
zastavbu bez komunikacniho napojeni a chybi zde moznost napojeni na IS (vodovod 200 m). Pfes pozemek
prochézi nadzemni elektrické vedeni VN vcetné jeho ochranného pasma a cely pozemek lezi v bezpecnostnim
pasmu vysokotlakého VTL plynovodu. Plda spadéd do Il. tfidy ochrany ZPF. Umistovani obytnych domd
do bezpecnostnich pasem plynovod(i a VN predstavuje vazné antropogenni riziko a je v rozporu s body (6),
(15), (16a) a (18a) priorit rozvoje Uzemi ZUR MSK chranicich zdravi a majetek obyvatel.
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e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

¢ Rozhodnuti obce:
O Provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu:
Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 29

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 566/35 v k. U. Zpupna Lhota

e Obsah podnétu: Zména pozemku zahrady (plocha rekreace RI) na stavebni parcelu BV z divodu vystavby
rodinného domu. Veskeré pripojky budou vedeny po pozemcich vlastnikd.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek je v soucasné dobé schvalenou zastavitelnou plochou Z70 pro vyuziti
plochy rekreace (Rl — rodinné zahrady). Podél komunikace chybi vybudované inzenyrské sité a pres pozemek
pfimo prochazi nadzemni vedeni VN elektrické energie véetné jeho ochranného pasma. Pida podléha Il. tfidé
ochrany ZPF. Transformace schvalené plochy rekreace na bydleni ve volné krajiné odporuje ¢lankiim (14a)
a (19) PUR CR a bodtim (6) a (30) priorit ZUR MSK, které vykazuji rozpor s principy hospodarného usporadani
Uzemi a vyzaduji upfednosthovani vnitiniho fondu sidel a zohlednovani stavajici verejné infrastruktury.

e Stanovisko porizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: V plném rozsahu - provéfit
zarazeni pozemku parc. €. 566/35 do plochy bydleni BV na zakladé rozhodnuti uréeného zastupitele.

[0 NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét c. 30

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 566/12 v k. U. Zpupna Lhota (souvisejici podnét ¢. 17 - jiné vyuZiti RI)
e Obsah podnétu: Zména orné pudy na stavebni pozemek z déivodu vystavby rodinného domu.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek je volnou zemédélskou krajinou bez pfitomnosti stavajicich IS, roh
pozemku je zasazen bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu a plda spadéa do Il. tfidy ochrany. Navrh vykazuje
plogny rozpor s ochranou volné krajiny PUR CR ¢&lanky (14a) a (19) a body (6) a (18a) ZUR MSK, které vyzaduji
striktni ochranu nezastavéného Uzemi a koordinaci obytné funkce s verejnou infrastrukturou. Porizovatel tento
podnét nedoporucil, avsak obec u daného pozemku jiz dfive rozhodla o transformaci vyhradné na plochu
zahrad RI, nikoliv pro zastavbu RD (viz dfivéjsi usneseni ¢. 7/9/2023 ze dne 19.09.2023).

e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu — provéfit
zarazeni &asti pozemku parc. €. 566/12 o vyméie 2 300 m? do plochy bydleni BV na zakladé
rozhodnuti urceného zastupitele.

O Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
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Podnét ¢c. 31

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 658/1 v k. U. Chotébuz

e Obsah podnétu: Zarazeni pozemku o vymére 14 718 m? do plochy bydleni venkovského za Gc¢elem vybudovani
kompletniho ZTV (zékladni technickou vybavenost) pro rodinné domy.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek je volnou zemédélskou krajinou Il. tfidy ochrany a bez stavajicich IS,
v platném UP je jiz detailné a koncepéné rozdélen na zastavitelnou plochu Z6 (2 570 m?) pro bydleni BV, plochu
dopravy Z43 (DS), plochu verfejného prostranstvi Z61 (PZ) a plochu RI vymezenou jako Uzemni rezerva.
Pfes pozemek prochazi nadzemni vedeni VN vcetné jeho ochranného pasma, je zasazen OP komunikace
a nachazi se na ném chranény pamatny strom. Podél pozemku chybi vybudované IS. V dané lokalité jsou
navrzeny zastavitelné rozvojové plochy 76, Z7 a Z8 o celkové vymére 4 ha ploch BV, které doposud nebyly
viibec vyuzity, plo$né roziifovani je netcelné a odporuje bodiim (6) a (30) priorit Gzemniho planovani ZUR
MSK.

e Stanovisko pofrizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

¢ Rozhodnuti obce:

O Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu:
Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 32

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 334/3 v k. 0. Chotébuz (souvisejici podnéty ¢. 1, 6, 20, 32)

e Obsah podnétu: Opakovana zadost vlastnika z podnétl ¢. 1, 6, 20; pozadavek na zménu vyuziti pozemku
parc. ¢. 334/3 na plochu bydleni BV pro planovanou stavbu RD pro majitele pozemku, okoli je jiz ¢astecné
zastavéno, sjezd je blizko silnice ul. Chotébuzska, k pozemku je pfiveden el. proud a okrajem vede vodovod.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Jedna se o totozny pozemek jako v podnétech ¢. 1, 6 a 32. Pozemek je zasazen
OP komunikace, OP hibitova a bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu nad 40 bar(. Na casti pozemku
je vymezena VPS D/3 pro rozsifeni cesty ke hrbitovu. Pida spadéa do II. tfidy ochrany ZPF. Vécna argumentace
je totoznéa jako u podnétu ¢&. 1. navySovani stavebnich kapacit ve volné krajiné u hrbitova je nekoncepcni
a porusuje preventivni ochranu zdravi a majetku dle priorit ZUR MSK (body 15, 16a).

e Stanovisko pofizovatele:
[0 Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

e Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €Cast podnétu — v souladu
s dfivéjSim usnesenim ¢. 11/14/2020 ze dne 5. 5. 2020 provéfrit zafazeni casti pozemku parc. ¢. 334/3
o vyméie 3 000 m? na plochu bydleni BV pf¥i striktnim respektovani liniovych limiti a ochrannych
pasem.

[ Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 33

o Dotcené pozemky: parc. ¢. 195 a 197 v k. 4. Podobora

e Obsah podnétu: Pfevod casti pozemku parc. ¢. 195 (cca 230 m?) a casti parc. ¢. 197 (cca 50 m?) na plochu
rekreace individualni (RI) z dlvodu pfipojeni ke stavajici zahradé rodinného domu zadatele a jejiho oploceni.
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¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemky vlastnik jiz v soucasné dobé castecné fakticky vyuziva jako zahradu,
navrhuje zménu pouze u téchto malych ¢asti z ddvodu oploceni. Pfes pozemky prochéazi elektrické vedeni VN
vC. jeho OP a plida spadé do nejcennéjsi I. tfidy ochrany ZPF (vyjmuti Ize provést pouze vyjimecné). Zameér sice
vykazuje mirny rozpor s obecnou ochranou pldy priorit ZUR MSK (bod 6), avéak jelikoz se jedna o drobné
prostorové narovnani linie funkénich zahrad, je vhodné zafadit podnét do zmény UP, aby se dotéené organy
mohly k Upravé vyjadfit v ramci této zmény.

e Stanovisko pofizovatele:
Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz pouze v navrhované ¢asti pozemka.

O Nedoporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: Cast podnétu — provérit
zafazeni navrhovanych é&asti pozemku parc. €. 195 a 197 na plochu bydleni BV za Géelem narovnani
hranice zastavéného tzemi.

[0 Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 34

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 559/3 v k. U. Zpupna Lhota
o Obsah podnétu: Zadost o pfevod pozemku na stavebni z ddvodu stavby RD na poloviné pozemku blize
k prijezdové komunikaci (pfipadné i zadni ¢asti).

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek tvofi volnou zemédélskou krajinu Il. tfidy ochrany ZPF, podél prilehlé
komunikace chybi vybudované inZenyrské sité (nutnost investic do siti). Navrh vykazuje plosny rozpor s ¢lanky
(14a) a (19) PUR CR a bodem (6) priorit ZUR MSK, nebot v blizkém okoli jsou v UP navrzeny velké rozvojové
plochy 727, 728 a 729 o celkové vymére 4,9 ha, které doposud nejsou vyuzity. NavySovani kapacit do volné
krajiny porusuje zasadu hospodarnosti nového stavebniho zékona.

e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: Cast podnétu — provérit
zarazeni €asti pozemku parc. €. 559/3 o vyméie 2200 m? do plochy bydleni BV na zakladé
rozhodnuti urceného zastupitele.

O NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 35

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 566/13 v k. U. Zpupna Lhota
e Obsah podnétu: Zadost o prevod vyznacené ¢asti pozemku na stavebni z diivodu vystavby rodinného domku.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek predstavuje volnou zemédélskou krajinu bez prfimé navaznosti
na souvislou obytnou zastavbu, sité jsou dostupné az ve vzdalené ul. Chotébuzska. Zasadnim urbanistickym
limitem je, Ze dle platného UP je na podstatné ¢asti pozemku vymezena rozvojova plocha Z41 o vymére 10 660 m?
urcena pro télovychovu a sport — OS. Transformace plochy urcené pro sportovni vyziti obce na soukromou
obytnou zastavbu je nekoncepéni, navic pdda vykazuje vysokou kvalitu (ll. tfida ochrany ZPF). Zamér vykazuje
rozpor s body (6) a (18a) priorit ZUR MSK.

nam. CSA 1/1, Cesky Tégin, PSC 737 01 WWW.TESIN.CZ 28

TELEFON: 553 035 101 ID DS: Q3Z9EKT



Méstsky tiad Cesky Tésin

Stanovisko pofizovatele:

O Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Rozhodnuti obce:

O Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu:

Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 36

Dotcéené pozemky: parc. ¢. 897 a 904 v k. U. Chotébuz

Obsah podnétu: Pfevod cCasti pozemku na stavebni. Stavajici RD na sousednim pozemku parc. ¢. 896 je
v havarijnim stavu (praskani zdiva a plisné v disledku geologickych pohyb( v sesuvném Gzemi) a opravy se jevi
jako neefektivni. Pfijezd je feSen pres pozemek Statniho pozemkového tradu parc. ¢. 905.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek parc. ¢. 904 je v UP vymezen jako plocha zelené pfirodniho charakteru
ZP a nachéazi se v ochranném pasmu lesa. Zcela zasadnim rizikem je, ze pozemek lezi v aktivnim nebezpecném
sesuvném Uzemi. Podle bodt (15) a (16a) priorit Uzemniho planovani kraje v ZUR MSK a ustanoveni § 122
stavebniho zakona je nutné provadét dislednou preventivni ochranu Uzemi a vyloucit novou vystavbu
v lokalitach s vysokym geologickym rizikem ohrozujicim Zivoty, zdravi a majetek osob.

Stanovisko pofizovatele:

[0 Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: V plném rozsahu — provéFit
zafazeni navrhované casti pozemku parc. €. 897 a 904 na plochu bydleni BV.

[0 NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢. 37

Dotcené pozemky: parc. ¢. 1047/2 v k. U. Chotébuz

Obsah podnétu: Zména charakteru Uzemi z orné pldy o velké vymére 1,8 ha na plochu bydleni BV pro
vystavbu rodinného domu.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek predstavuje izolovanou volnou zemédélskou krajinu v OP lesa, bez
prijezdové komunikace a siti. Zasadnim urbanistickym limitem je, Ze na ¢asti pozemku je dle UP vymezena
rozvojova technicka plocha Z45 a v grafické Casti je zde navrzena dllezita vefejné prospésna stavba technické
infrastruktury T/7 (COV K Loukam 1 v k. G. Chotébuz). Zména na bydleni by pfimo znemoznila vystavbu obecni
COV, coz odporuje bodu (7) priorit rozvoje technické vybavenosti ZUR MSK. Z&mér vykazuje plo$ny rozpor
s kritérii udrzitelnosti (bod 18a).

Stanovisko pofrizovatele:

[0 Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Rozhodnuti obce:

O Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu:

Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 38
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Dotcené pozemky: parc. ¢. 611/24 v k. U. Zpupna Lhota
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Obsah podnétu: Zména regulativu z plochy zemédélské na bydleni individualni v rodinnych domech vesnické
BV, nebot’ plocha neni dlouhodobé zemédélsky vyuzivana, v blizkosti se nachazeji sité a komunikace
a pozemek navazuje na obytné okoli.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek je v soucasné dobé volnou zemédélskou krajinou, kterd nenavazuje
na souvislou obytnou zastavbu a nachazi se zcela mimo schvalené rozvojové sméry obce. Pozemek vykazuje
pfimy stfet s ochrannym pasmem trafostanice a ochrannym pasmem sousedniho funkéniho zemédélského
areélu. Dle KN spada plda do vysoce produkéni Il. tfidy ochrany ZPF, kde Ize urbanizaci provadét pouze
ve vefejném zajmu. Zamér situovat bydleni do ochranného pasma zivocisné i zemédélské vyroby
a energetickych uzld je urbanisticky nepfipustny a v rozporu s ¢l. 14a a 19 PUR CR a prioritami ZUR MSK (bod 6).

Stanovisko pofizovatele:

O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Rozhodnuti obce:

O Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu:
Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 39

Dotcené pozemky: parc. ¢. 485/15 v k. U. Zpupna Lhota

Obsah podnétu: Zména nezastavéného Uzemi na zastavitelnou plochu pro bydleni BV za Ucelem vystavby
jednoho rodinného domu (cca 1 500 m?).

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek tvori volnou zemédélskou krajinu Il. tfidy ochrany ZPF. Ackoliv navazuje
na komunikacni koridor, navrhovana zastavba se nachazi osamocené na protéjsi strané komunikace vUci
stavajici obytné zoné. V tésném sousedstvi jsou vymezeny doposud zcela nevyuzité rozvojové plochy 727, 7228
a Z29 o celkové vymére 4,9 ha, vymezeni dalsi kapacity do volné krajiny porusuje zasady vyvazenosti sidelni
struktury a integrovaného rozvoje ZUR MSK (bod 7).

Stanovisko pofrizovatele:

[0 Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: Cast podnétu — provérit
zafazeni 1/2 pozemku parc. €. 485/15 v rozsahu cca 1 500 m? do plochy bydleni BV.

[0 NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 40

nam. CSA 1/1, Cesky Tésin, PSC 737 01 WWW.TESIN.CZ

Dotcené pozemky: parc. ¢. 485/19 a 485/20 v k. U. Zpupna Lhota

Obsah podnétu: Zadost o zménu ¢asti pozemk(l z NZ na BV ve vyméie cca 3 000 m? za Gcelem zarovnani
stavebni cary se sousednimi parcelami jiz urcenymi k zastavbé (474/1, 474/2), pro budouci vystavbu jednoho
nebo vice rodinnych dom.

Vyhodnoceni pofizovatele: Cast pozemku 485/19 je jiz v zemnim planu vymezena jako zastavitelna plocha
Z29 (1 200 m?) a ¢ast pozemku 485/20 podléha rezimu zastavéného tUzemi plochy BV (1 465 m?). Navrhované
plosné rozsifeni nad ramec stavajicich schvalenych hranic zasahuje do ochranného pasma nadzemniho vedeni
VN el. energie a predstavuje dalsi zabor pady Il. tfidy ochrany ZPF ve volné krajiné. Vzhledem k tomu, Ze okolni
rozvojové plochy (227, 728, 729) o vymére 4,9 ha vykazuji minimalni vyuziti, neni urbanisticky ucelné rozsah
stavebnich ploch dale ploéné navysovat (rozpor s ¢l. 14a a 19 PUR CR).
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e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: Cast podnétu — provérit
zafazeni 1/2 pozemku parc. €. 485/19 a 485/20 v rozsahu cca 2 000 m? do plochy bydleni BV.

[0 NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢. 41
e Dotcené pozemky: parc. ¢. 1154, 1157 a 1158/6 v k. U. Chotébuz (souvisejici podnéty c. 41 a 42)
e Obsah podnétu: Zména nezastavéného Uzemi na plochu pro bydleni BV podél komunikace ul. K Obore.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek parc. ¢. 1154 je Uzky pozemek podél ul. K Obore, ktery je spolu s parc.
¢. 1158/6 soucasti volné zemédélské krajiny Il. tfidy ochrany a je zasazen OP lesa. Na pozemku parc. ¢. 1157
a Casti 1154 se nachazi chranény a funkcni lokalni biokoridor L6 (LBK). Zastavba by zpUsobila hrubé naruseni
a nepfipustnou fragmentaci prvk USES, coZ pifimo zakazuje § 122 nového stavebniho zakona.

e Stanovisko pofrizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu — provéfit
zaFazeni pozemku parc. €. 1154 a 1158/6 v rozsahu cca 1 500 m? do plochy bydleni BV.

[0 NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét <. 42
e Dotcené pozemky: parc. ¢. 1154 v k. U. Chotébuz (souvisejici podnéty ¢. 41 a 42)
e Obsah podnétu: Zména nezastavéného Uzemi na plochu pro bydleni BV podél komunikace ul. K Obore.

e Vyhodnoceni porizovatele: Jedna se o Uzky pozemek volné zemédélské krajiny Il. tfidy ochrany podél
ul. K Obore. Na podstatné casti této parcely se nachazi chranény a funkéni lokalni biokoridor L6 (LBK). Zastavba
by zptisobila hrubé naruseni a nepfipustnou fragmentaci prvk( USES, coz pfimo zakazuje § 122 nového
stavebniho zakona.

e Stanovisko pofrizovatele:
[0 Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: Cast podnétu — provéFit
zarazeni severni casti pozemku parc. €. 1154 v rozsahu 40 m do plochy bydleni BV.

[0 Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
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Podnét ¢c. 43

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 1158/5 v k. U. Chotébuz

e Obsah podnétu: Prevod pozemku o velké vymére 18 348 m? z ,NZ — zemédélské pozemky” na ,BV — Bydleni
— individualni v rodinnych domech - vesnické” z ddvodu planované vystavby rodinného domu podél
komunikace ul. K Obore.

¢ Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek je volnou zemédélskou krajinou o velké vymére 1,8 ha, ktery z Casti
navazuje na zastavéné Uzemi plochy BV. Podél prilehlé komunikace vede vodovodni fad, avsak podstatna ¢ast
pozemku je zasazena ochranpym pasmem lesa. Dle vypisu z KN spada plida do vysoce chranéné Il. tridy
ochrany ZPF, kde Ize zménu UP provést pouze z dlivodu jasné prokazaného verejného zajmu. Navrh zaboru
vqlnévkrajiny v OP lesa pro soukromy ucel je v pfimém rozporu s clankem (14a) a (19) republikovych priorit
PUR CR a s bodem (6) priorit Uzemniho planovani kraje v ZUR MSK, které nafizuji preferovat efektivni vyuzivani
stavajiciho zastavéného Uzemi pred dalSim rozsifovanim zastavby do volné krajiny.

e Stanovisko pofizovatele:
O Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

¢ Rozhodnuti obce:
O Provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu:
Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét ¢c. 44

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 651/6 a 652/7 v k. U. Zpupna Lhota

o Obsah podnétu Zména druhu pozemkd v UPD u parcely & 651/6 a 652/7 na stavebni parcely. Obé parcely
navazuji na stavajici zastavbu RD, jsou pfimo napojitelné na veskeré IS (voda, elektro, kanalizace, plyn) a obecni
komunikaci.

e Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemky se nachazeji v kriticky stisnéném prostoru pfimo mezi télesem
provozované zelezni¢ni drahy a mezinarodni silni¢ni komunikaci ul. Karvinska. Celé Uzemi je zatizeno
ochrannym pasmem drah a OP silnice, pficemz pozemek 651/6 spada do Il. tfidy ochrany ZPF a pozemek parc.
€. 652/7 do nejcennégjsi I. tfidy ochrany ZPF. Umistovani obytnych dom( do tohoto prostoru vykazuje fatalni
rozpor s ¢lankem (23) priorit PUR CR a bodem (6) priorit ZUR MSK, které nafizuji vymezovat nové plochy pro
bydleni vyhradné v dostate¢ném odstupu od koridor( Zeleznic a silnic I. tfidy za U¢elem preventivni ochrany
verejného zdravi obyvatel pred negativnimi Gc¢inky imisi a hluku z tranzitni dopravy bez nutnosti budovani
nakladnych technickych bariér.

e Stanovisko pofizovatele:
[0 Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
¢ Rozhodnuti obce:

O Provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu:

Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét c. 45

e Dotcené pozemky: parc. ¢. 559/4 v k. U. Zpupna Lhota (duplicitni podnéty ¢. 11, 15, 45)

e Obsah podnétu: Prevod na plochu BV pro vystavbu 3 rodinnych domk{ navazujicich na okolni zastavbu,
napojeni na sité provede zadatel na vlastni naklady.
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Vyhodnoceni pofizovatele: Jedna se o totozny pozemek jako v podnétu ¢. 11 a 15 - pozemek tvofi volnou
zemédélskou krajinu Il. tfidy ochrany ZPF, bez pfitomnosti jakychkoliv inzenyrskych siti podél prilehlé
komunikace (nutnost vybudovani nové infrastruktury), stfet s nadzemnim vedenim el. energie VN a jeho OP.
Podnét vykazuje plo$ny rozpor s celostatnimi prioritami ¢l. 14a a 19 PUR CR a body 6, 7 a 18a krajskych priorit
ZUR MSK stran ochrany nezastavéného tzemi pfed nekoncepéni suburbanizaci a vyZaduiji koordinovany rozvoj
obytné funkce vyhradné soucasné s budovanim adekvatni verejné infrastruktury a preferenci proluk.

Stanovisko pofizovatele:

O Doporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporucuje provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu — provéfit
zarazeni ¢asti pozemku parc. €. 559/4 o vyméie 2 500 m? do plochy bydleni BV na zakladé
rozhodnuti urceného zastupitele.

[0 Neprovéfovat podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét c. 46

Dotcéené pozemky: parc. ¢. 324/2 v k. 0. Chotébuz

Obsah podnétu: Zména z orné pldy na plochu bydleni BV pro stavbu nového rodinného domu jako nahradu
za technicky nevyhovujici historickou usedlost ¢. p. 281.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek parc. €. 324/2 o velké vymére je volnou zemédélskou krajinou v OP lesa.
Pozemek je kompletné zasazen vymezenym zavaznym koridorem nadmistniho vyznamu pro budouci stavbu
silni¢niho obchvatu prelozky silnice I. tfidy D32. Umisténi jakychkoliv staveb do tohoto koridoru je nepfipustné
z ddvodu ochrany dopravnich staveb krajského a republikového vyznamu.

Stanovisko potizovatele:

[0 Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Nedoporuéuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: €ast podnétu — provéfit
zarazeni jizni ¢asti pozemku parc. €. 324/2 o vyméfe 3 000 m? do plochy bydleni BV na zakladé
rozhodnuti urceného zastupitele.

[0 Neprovéfovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Podnét c. 47

nam. CSA 1/1, Cesky Tésin, PSC 737 01 WWW.TESIN.CZ

Dotcené pozemky: parc. ¢. 634/2 a 636/2 v k. U. Zpupna Lhota

Obsah podnétu: Zména nezastavéného Uzemi na plochu pro bydleni BV pro vystavbu rodinného domu v
proluce.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemky se jevi jako proluka mezi soucasnou zastavbou rodinnych domd,
nachazeji se vsak v ochranném pasmu silnice ul. Karvinska. Dle KN jsou oba pozemky v kategorii BPEJ Il. tfidy
ochrany ZPF. Jelikoz jde o proluku, po splnéni hlukovych limitl z dopravy je zamér urbanisticky akceptovatelny
u pozemku parc. ¢. 634/2, druha parcela ¢. 636/2 je cca 4 m Siroky pruh pozemku za stavajicim zastavénym
Uzemim.

Stanovisko pofrizovatele:

[0 Doporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Nedoporucuje provéfit podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.
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¢ Rozhodnuti obce:

Provéfit podnét v navrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz v tomto rozsahu: Cast podnétu — provérit
zarazeni pozemku parc. €. 634/2 do plochy bydleni BV a pozemku parc. €. 636/2 do plochy dopravy
DS na zakladé rozhodnuti uréceného zastupitele.

[0 NeprovéFovat podnét v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chotébuz.

Upozornéni: Nékteré podneéty vlastnik( byly poddny opakované (napr. Zadosti oznacené ¢. 1, 6, 20, 32 na parcely
¢. 299/1 a 334/3, ddle zadosti ozn. ¢. 11, 15 a 45 na parcelu ¢. 559/4, ddle Zadosti ozn. ¢. 17 a 30, anebo Zddosti
ozn. ¢. 41 a 42 na parcelu 1154). Do textu zaddni v Kapitole H.2.4 budou pouZzity pouze zarazené podnéety urcené
k provéreni, a tak bude oznaceni podnéti upraveno.

F.3 Vyhodnoceni bilance pfirtistki a tbytku zastavitelnych ploch

Pro posouzeni udrzitelnosti urbanistického rozvoje obce Chotébuz bylo provedeno srovnani mezi doposud
vyuzitymi zastavitelnymi plochami (zjisténymi v rdmci vyhodnoceni uplathovani Gzemniho planu v kapitole A.3)
a nové navrhovanymi zménami zastavitelnych a transformacnich ploch (vychazejicimi z vyhodnoceni podnétl
obcan( a poZadavkl obce).

1. Dosavadni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch (2017-2026)

Ze stavu evidovaného k roku 2026 vyplyva, ze z celkové vymezenych 50,92 ha zastavitelnych ploch v platném
Uzemnim planu Chotébuz bylo doposud realné stavebné vyuzito pouze 10,41 ha (tj. cca 20 %).

e U klicové funkcni plochy bydleni BV bylo z pivodnich 25,62 ha stavebné zastavéno 5,87 ha (zbyva tedy 19,75 ha
nevyuzitych ploch).

e U rozvojovych ploch rekreace Rl bylo vyuzito 0,52 ha z celkovych 2,46 ha (zbyva 1,94 ha).
e U komercnich a vyrobnich ploch (SK a VD) bylo z celkové vyméry 14,94 ha vyuzito pouze 3,72 ha (zbyva 11,22 ha).

2. Navrh novych prirGstki a Gbytk( zastavitelnych ploch v ramci Zmény ¢. 1 UP

Na zékladé schvalenych podnétl obcand a infrastrukturnich poZzadavk( obce jsou v rdmci Zmény €. 1 navrzeny
nasledujici plosné Upravy:

 PFirastky zastavitelnych a rozvojovych ploch (celkem cca +8,0 ha/ +79 696 m?):

o Plochy bydleni (BV): navrhuje se nové vymezeni celkem 6,445 ha (64 450 m?) pro vnitfni dotvofeni sidla
a uspokojeni schvalenych soukromych zamérd.

o Plochy rekreace (RI): navrhuje se navyseni o 0,179 ha (1 794 m?) pro rodinnou rekreaci a zahrady.
o Plocha obé&anského vybaveni (OH): pro rozsifeni pohfebi$té se navrhuje navy$eni o 0,135 ha (1 352 m?).

o Plochy dopravy (DS): navrhuje se rozvoj 1,210 ha (12 100 m?) pro zokruhovani obsluznych komunikaci
a parkovaci plochy.

o Plochy vefejné zelené (PZ): vymezeni 0,499 ha (4 989 m?) pro prvky sidelni zelené a retenéni prostory.

o Ubytky (redukce a zruseni) nekoncepénich zastavitelnych ploch (celkem cca -4,01 ha / -40 076 m?):

o Plochy smiSené vyrobni a komercni (SK): redukce nevhodné vymezené rozvojové plochy Z56
v k. U. Podobora z divodu ochrany nejcennéjsi pldy (I. tfida ochrany ZPF) 0 1,750 ha (17 501 m?).
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o Plochy drobné vyroby (VD): Uplné zruseni trvale zamokiené rozvojové plochy Z58 v k. U. Zpupna Lhota
o vymére 1,957 ha (19 570 m®) a jeji vraceni do ploch zemédélskych (NZ).

o Plochy rekreace (RI): pfevod casti schvalené rozvojové plochy rekreace na plochu bydleni (BV) v rozsahu
0,301 ha (3 005 m?).

Souhrnné urbanistické vyhodnoceni
Cisty bilandéni narGst viech zastavitelnych a rozvojovych typd ploch ¢ini cca +3,96 ha (39 620 m?).

Ackoliv v obci nadéle trva znacny previs doposud nevyuzitych zastavitelnych ploch pro bydleni (zbyva 19,75 ha),
nové navrhovany prirGstek 6,45 ha ploch BV nezakladd nekoncepcni zabor volné krajiny. Nové plochy
predstavuji prevazné majetkopravné provérené proluky, prostorova zarovnani uli¢nich ¢ar nebo pfima navazani
na zastavéné Uzemi obce. Navic je tento narlist kompenzovan dlslednym vyrazenim stavebné nevhodnych
¢i ekologicky rizikovych komercnich a vyrobnich zon (celkem 3,71 ha vymezenych ploch SK a VD se vraci
do nezastavitelné zemédélské krajiny NZ). Navrzena bilance tak pIné respektuje zasady hospodarného vyuziti
Uzemi dle § 122 stavebniho zakona.

PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

Podnét na zménu Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje

Na zakladé provéreni aktualniho stavu zaméru provérit potrebu dalsiho vymezeni koridoru TP103 rekonstrukce
stavajiciho VTL plynovodu DN 500 v trase Albrechtice — Cesky Té$in — s pielozkou ¢asti stavajici trasy mimo
zastavéné Uzemi v Zasadach Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. V pfipadé, ze byl zamér realizovan
a pozbyl vyznamu jako koridor pro umisténi verejné prospésné stavby, navrhnout jeho vypusténi z nadrazené
Uzemné planovaci dokumentace.

Odavodneént:

Koridor plynarenstvi TP103 rekonstrukce stavajiciho VTL plynovodu DN 500 v trase Albrechtice — Cesky Tésin —
s prelozkou casti stavajici trasy mimo zastavéné Gzemi pdvodné oznacen P5 byl vymezen za Glelem realizace
rekonstrukce stavajiciho VTL plynovodu. Z dostupnych podkladd vyplyva, ze stavba byla s vysokou
pravdépodobnosti realizovana. Zprava o uplatfiovani proto navrhuje provéfit aktualnost jeho vymezeni v ZUR
MSK a v pfipadé potvrzeni realizace zaméru iniciovat jeho vypusténi jako splnéného zaméru.
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H.POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANI
ZMENY

H.1 Vymezeni feSeného tzemi

e Zména Uzemniho planu (Zména ¢. 1) bude zpracovana pro celé spravni Uzemi obce Chotébuz, které je tvofeno
katastralnimi Uzemimi Chotébuz, Podobora a Zpupna Lhota.

e Presné vymezeni lokalit feSenych touto zménou vychazi ze schvélenych infrastrukturnich pozadavkd obce
a vyhodnocenych podnétl vlastnikli nemovitosti.

H.2 Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace
H.2.1 Obecné pozadavky

 Soulad s novou legislativou: Uvést kompletni dokumentaci UP Chotébuz do souladu se stavebnim zdkonem
¢. 283/2021 Sb. a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.

¢ Implementace Jednotného standardu: Prevést textovou cast vyroku, hlavni vykresy i vykres odlvodnéni
do zavazného Jednotného standardu izemné planovaci dokumentace podle § 59 stavebniho zakona.

e Aktualizace zastavéného Uzemi: Provést aktualizaci hranice zastavéného Uzemi obce k aktualnimu datu
v souladu s ustanovenim § 116 stavebniho zakona.

e Ochrana nezastavéného uGzemi: Upravit textova ustanoveni a regulativy pro volnou krajinu ve vztahu
k ustanoveni § 122 stavebniho zakona (nahrazeni plvodniho ustanoveni § 18 odst. 5 starého stavebniho
zakona).

e Pozemkové upravy: Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde je to Ucelné, umoznit realizaci prvkd
planu spolecnych zafizeni v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav.

e Zajisténi podminek obnovitelnych zdroju energie OZE: V souladu se specifickymi oblastmi SOB 10
a SOB 11 PUR (R stanovit jasné prostorové a technické podminky pro umistovéani decentrélni zafizeni OZE
(zejména stresnich fotovoltaickych systému) v zastavénych a zastavitelnych plochach. Vyroba elektrické energie
fotovoltaickou formou ve volné krajiné zlstava mimo zastavéné a zastavitelné plochy nadéle nepfipustna.

H.2.2 Pozadavky na urbanistickou koncepci a rozvoj sidelni struktury

e Zachovani razu sidla: Nové rozvojové plochy pro bydleni situovat vyhradné v ndvaznosti na stavajici zastavbu
a urbanisticka jadra sidel. DUsledné branit Zivelnému rozrlstani zastavby do volné krajiny.

e Zamezeni nevhodného zahustovani: Na zakladé vystupd UAP stanovit piisnéjéi podminky pro vnitini rozvoj
ploch bydleni vesnického (BV). Urbanisticky zamezit vzniku forem zahustovani zastavby (typu ,dim
za domem”) bez zajisténi adekvatniho dopravniho pfistupu a napojeni na inzenyrské sité.

e Koncepce verejnych prostranstvi: Provéfit a navrhnout optimalni prostorové parametry a uli¢ni ¢ary nové
vznikajicich ulic v rozvojovych lokalitach, aby byla zajisténa jejich prlichodnost a normova Sitka pro obsluhu
vozidly IZS.

H.2.3 Konkrétni pozadavky na provéreni ploch vyplyvajici z vystupt pracovni skupiny obce Chotébuz

V rdmci zpracovani Uzemniho planu detailné provérfit a do grafické a textové Casti zapracovat tyto infrastrukturni
a koncepcni zdméry obce:
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Katastralni Gzemi Chotébuz

1. Propojeni ulic Myslivecka — K Obore (k. 4. Chotébuz): Vymezit koridor mistni komunikace pro zokruhovani
a propojeni ul. Myslivecka a ul. K Obore v oblasti kolem rodinného domu ¢. p. 425 za Ucelem odlehéeni
ul. Severni a obsluhy lokality konecné stanice autobus(, s maximalnim vyuzitim pozemk( v majetku obce.

2. Vefejné prostranstvi zelené (k. . Chotébuz): Zménit funkcni vyuziti pozemku parc. ¢. 1043 (trojuhelnik
vymezeny ulicemi Myslivecka a Severni) na stabilizovanou plochu verejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ).

3. Parkovisté u ev. hibitova (k. . Chotébuz): Na pozemcich parc. ¢. 334/12 a 334/3 vymezit plochu dopravni
infrastruktury (DS) severné od hrbitova pro vystavbu vefejného parkovisté pro navstévniky.

4. Rozvoj arealu ev. hibitova (k. . Chotébuz): Na pozemcich parc. ¢. 319 a 324/1 jiznim smérem rozsifit stavajici
areal hibitova (plocha OH).

Katastralni tizemi Zpupna Lhota

5. Zokruhovani ulic K Rybnikim - Chotébuzska (k. G. Zpupna Lhota): Vymezit koridor nové mistni
komunikace propojujici ul. K Rybnikdim a ul. Chotébuzskou v blizkosti rodinného domu ¢. p. 101 pro odlehceni
dopravy v centru obce a zajisténi obsluznosti obytné zastavby.

6. Zokruhovani ulic Chotébuzska - Bfezova (k. U. Zpupna Lhota): Vymezit komunikaéni napojeni
ul. Chotébuzské na ul. Bfezovou v prostoru kolem rodinného domu ¢. p. 103 pres pozemky parc. ¢. 566/1
a 601/1 za ucelem odlehceni ul. Brezové.

7. Zruseni zamokiené vyrobni plochy Z58 (k. 4. Zpupna Lhota): Zrusit rozvojovou plochu drobné vyroby
a vyrobnich sluzeb (VD) v lokalité Z58 na pozemcich parc. ¢. 686, 687, 688, 701, 705 a 706/6 a vratit je zpét do
ploch zemédélskych z divodu vysoké hladiny podzemni vody a trvalého zamokreni, a tudiz nevhodnosti pro
stavebni ¢innost.

8. Provéreni regulace arealu Z53 (k. 4. Zpupna Lhota): Provéfit specifické rozvojové podminky a pfipadné
upravit regulativy u ploch smisenych vyrobnich komercnich SK.

Katastralni izemi Podobora

9. Presun mezinarodniho koridoru (k. 4. Podobora): Pfesunout planovany koridor pro silni¢ni propojeni
a hrani¢ni prechod do Polské republiky (ptvodni plocha DS — Z44) na nové obci vlastnéné pozemky parc.
¢.116/3,117/3,120/3 a 122/3 vedouci k fece OIlSi, Uzemniho zajisténi napojeni mistni komunikace na cyklisticky
uzel v Loukach k planované mezinarodni lavce.

10. Redukce komercni plochy SK v lokalité Z56 (k. . Podobora) ve vazbé na ochranu I. tfidy ZPF: Odborné
provérit a prodiskutovat redukci komercni plochy SK v lokalité Z56 na pozemku parc. ¢. 180/4 a jeji pfipadny
prevod na plochu zemédélskou (NZ) s ohledem na pfisnou ochranu nejcennéjsiho pddniho fondu.

Celé spravni tizemi obce Chotébuz

11. Plosné rozsifeni komunikaci: Vymezit VPS ve formé liniového rozvojového pruhu o Sifi 8 m podél vsech
stavajicich mistnich komunikaci na Uzemi obce Chotébuz pro budouci rozsifovani vozovek a budovani
chodnikd.

H.2.4 Konkrétni pozadavky na zapracovani schvalenych podnétii ob¢ant a vlastnikii pozemku

V rémci zpracovani navrhu Zmény ¢ 1 UP Chotébuz budou z diivodu provéfeni do grafické ¢asti (ve formé
rozvojovych ¢i transformacnich ploch) a do textové Casti vyroku zapracovany tyto zafazené podnéty vlastnikl
pozemkd:
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Katastralni Gzemi Chotébuz

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

nam. CSA 1/1, Cesky Tésin, PSC 737 01 WWW.TESIN.CZ

Plocha bydleni BV - parcely ¢. 170/3 a 171/3 (Lokalita Pod Zbrojnici): Zafadit schvalené okrajové casti
pozemku v celkovém rozsahu cca 3 000 m? do ploch bydleni (BV) vyhradné za G¢elem prostorového zarovnani
stavebni cary v obytné zoné. Zbyvajici nezastavéné a zalesnéné casti pozemkl neprovérovat. (Pdvodni
podnéty ¢. 23 a 24)

Plocha bydleni BV - parcela é. 297: Zaradit pozemek o vymére 1308 m? do ploch bydleni — individualni
v rodinnych domech — vesnické (BV) z dlivodu pfimé navaznosti na stavajici pozemni komunikaci a inzenyrské
sité (usneseni ¢. 3/26/2022). (Plvodni podnet ¢. 12)

Plocha bydleni BV - parcela €. 324/2: Zafadit schvalenou jizni ¢ast pozemku (situovanou zcela mimo
chranény télesny koridor dalni¢niho obchvatu) do ploch bydleni (BV) jako nadhradu za technicky nevyhovujici
usedlost ¢. p. 281. (Plvodni podnet ¢. 46)

Plocha bydleni BV - parcela ¢. 334/3 (Lokalita u ev. hibitova): Zaradit schvalenou c¢ast pozemku o celkové
vymére 3 000 m? do ploch bydleni (BV) pfi striktnim respektovani trasovani liniové VPS D/3 pro budouci
rozsireni cesty a bezpecnostniho pasma VTL plynovodu (usneseni ¢. 11/14/2020 a ¢. 6/15/2024). (Pdvodni
podnety ¢. 1,6, 20 a 32)

Plocha bydleni BV - parcely €. 383 a 387: Zaradit oba pozemky o celkové vymére 3 895 m? do ploch bydleni
(BV) jako logické dotvoreni urbanistické struktury sidla (usneseni ¢. 4/29/2022). (Pdvodni podneét ¢. 14)

Plocha bydleni BV - parcela ¢. 506/1 (severni ¢ast): Zaradit schvalenou ¢ast pozemku v rozsahu 1 370 m?
navazujici na zastavéné Uzemi do ploch bydleni (BV) (usneseni ¢. 1/9/2019). (Piivodni podnét ¢. 4)

Plocha bydleni BV - parcely ¢. 549 a 550: Zaradit oba pozemky do ploch bydleni (BV) s podminkou dodrzeni
jejich polohy zcela mimo chranény nadmistni koridor silni¢ni dopravy (mimo VPS D/1) a mimo ochranné
pasmo lesa (Puvodni podnét ¢. 25)

Plocha bydleni BV - parcely €. 897 a 904: Zafadit navrhovanou cast pozemkl do ploch bydleni (BV) pro
stavbu nahradniho rodinného domu mimo geologicky nejrizikovéjsi zonu. (Pdvodni podneét ¢. 36)

Plocha bydleni BV - parcela ¢. 1092/2 (Lokalita Pod Zbrojnici): Zafadit schvalenou ¢ast pozemku v rozsahu
7 000 m? (navazujici na stavajici rozvojovou lokalitu Z16) do ploch bydleni (BV) s kapacitnim omezenim
na maximalné 4 rodinné domy (usneseni ¢. 1/17/2024). (Pdvodni podnét ¢. 22)

Plocha bydleni BV - parcela é. 1124/20: Zaradit ¢ast pozemku o vymére cca 4 000 m? (pfesna polovina
parcely navazujici na komunikaci) do ploch bydleni (BV). (Pdvodni podnét ¢. 26)

Plocha bydleni BV - parcely ¢. 1154 a 1158/6 (Lokalita ul. K Obofre): Zaradit schvalené severni ¢asti pozemkd
o vymére cca 1 500 m? navazujici na stavajici zonu zastavby do ploch bydleni (BV). (Puvodni podnéty ¢. 41 a 42)

Plocha (rekreace rodinna - zahrady) Rl - parcela €. 299/1: Zaradit pozemek o vymére 1 930 m? do ploch
rekreace — rodinné zahrady (RI) za Ucelem sjednoceni funkéniho vyuZziti se sousedni rozvojovou lokalitou Z68
(usneseni ¢. 11/14/2020). (Pdvodni podnet ¢. 1)

Plocha (rekreace rodinna - zahrady) RI - parcely ¢. 856, 857, 861/2, 862/2, 863, 864, 865, 893/3
(Aredl péstitelské pélenice): Zaradit Uzky pruh pozemkd o Sifi 2 m podél stavajiciho plotu do ploch rekreace
(RI) pro Ucely legalizace a dobudovani oploceni ovocného sadu proti zvéfi (usneseni ¢. 4.2/16/2020). (PGvodni
podnét ¢. 5 a 8)

Plocha (rekreace rodinna — zahrady) RI - parcela ¢. 1191/11: Zaradit schvalenou ¢ast pozemku v rozsahu
1 800 m? do ploch rekreace (RI) pro moznost stavby zahradniho domku, s podminkou situovani zcela mimo
ochranné pasmo lesa (usneseni ¢. 2/14/2024). (Pivodni podnét ¢. 19)
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Katastralni tizemi Zpupna Lhota

26.

217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Plocha bydleni BV - parcela €. 25: Zaradit vymezenou cast pozemku o vymére 2 000 m? do ploch bydleni
(BV) (usneseni ¢. 4.1/16/2020). (Pivodni podnét ¢. 7)

Plocha bydleni BV - parcela €. 485/15: Zaradit schvalenou polovinu pozemku o vymére cca 1 500 m?
navazujici na stavajici komunikaci do ploch bydleni (BV) pro stavbu 1 RD. (Pdvodni podneét ¢. 39)

Plocha bydleni BV - parcely €. 485/19 a 485/20: Zaradit schvalené ¢asti pozemk( o vymére cca 2 000 m?
podél komunikace do ploch bydleni (BV) pro prostorové zarovnani stavebni cary se sousednimi parcelami.
(Plvodni podnét ¢. 40)

Plocha bydleni BV - parcela €. 485/25: Zaradit schvalenou cast pozemku o vymére 3 000 m? do ploch
bydleni (BV) s limitnim kapacitnim omezenim vystavby na maximalné 2 samostatné rodinné domy s garazemi
(usneseni ¢. 5/18/2024). (Pivodni podnét ¢. 21)

Plocha bydleni BV - parcela ¢. 485/38: Zaradit schvalenou predni ¢ast pozemku o vymére cca 1 500 m?
navazujici na stavajici zastavbu do ploch bydleni (BV) (usneseni ¢. 3/4/2023). Zbyvajici zadni ¢ast pozemku
bude trvale vyuzivana jako louka s vysokokmeny ovocnych stromi bez oploceni. (Pivodni podnét ¢. 16)

Plocha bydleni BV - parcela €. 559/3: Zaradit schvalenou ¢ast pozemku o vymére 2 200 m? do ploch bydleni
(BV) z divodu rozvoje sidla na zékladé rozhodnuti uréeného zastupitele. (Pdvodni podnét ¢. 34)

Plocha bydleni BV - parcela €. 559/4: Zaradit schvalenou ¢ast pozemku o vymére 2 300 m? do ploch bydleni
(BV) z diivodu rozvoje sidla na zakladé rozhodnuti uréeného zastupitele. (Pivodni podnét ¢. 11, 15, 45)

Plocha bydleni BV - parcela €. 559/5: Zaradit ¢ast pozemku o vymére 2 500 m? do ploch bydleni (BV)
z dvodu rozvoje a stabilizace vnitini struktury sidla (usneseni ¢. 4.2/8/2019). (Puvodni podnét ¢. 3)

Plocha bydleni BV - parcela €. 566/12: Zaradit pozemek o vymére 2 300 m? do ploch bydleni (BV) na zakladé
rozhodnuti ur¢eného zastupitele. (Pdvodni podnet na plochu RI ¢. 17 a na BV podnet ¢. 30)

Plocha bydleni BV - parcela €. 566/35: Zaradit pozemek o vymeére 3 000 m? do ploch bydleni (BV) na zakladé
rozhodnuti uréeného zastupitele. (PGvodni podnét ¢. 29)

Plocha bydleni BV - parcela ¢. 591 s podminkou ochrany budouci kanalizace a COV: Zafadit schvalenou
Cast pozemku o vymére 1 000 m? do ploch bydleni (BV) s pfisnou podminujici urbanistickou podminkou
stoprocentniho respektovani a prostorového zachovani koridoru pro planovanou trasu splaskové kanalizace
a stavbu COV (VPS T/4) (usneseni ¢. 3/20/2021). (Puvodni podneét ¢. 10)

Plocha bydleni BV - parcely €. 598 a 600/3: Zaradit navrhovanou pfedni (jizni) ¢ast pozemkd v rozsahu cca
700 m? do rozvojovych ploch bydleni (BV) z divodu pfimé navaznosti na stavajici zénu zastavby 733
a vybudované inzenyrské sité. (Puvodni podnét ¢. 27)

Plocha bydleni BV - parcela €. 611/8: Zaradit schvalenou ¢ast pozemku o vymére 3 000 m? do ploch bydleni
(BV) (usneseni ¢. 4.3/16/2020). (Pivodni podnét ¢. 9)

Plocha bydleni BV a dopravy DS - parcely €. 634/2 a 636/2: Zaradit pozemek parc. ¢. 634/2 do ploch
bydleni (BV) jako dostavbu proluky v souvislé uli¢ni zastavbé a pozemek ¢. 636/2 (zatizeny ochrannym
pasmem) transformovat na plochu silni¢ni dopravy (DS). (Pivodni podnét ¢. 47)

Katastralni Gzemi Podobora

40. Plocha bydleni BV - parcely €. 195 a 197: Zaradit schvalené okrajové ¢asti pozemkU (cca 230 m? z parcely
195 a 50 m? z parcely 197) do plochy bydleni (BV) za ucelem narovnani ohraniceni stavajicich zahrad
rodinnych dom. (Pivodni podnét ¢. 33)
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Tabulka ¢. 3: Prehled pozadavk( uréenych k provéreni ve Zméné €. 1 Uzemniho planu Chotébuz vé. vymér

nam. CSA 1/1, Cesky Tésin, PSC 737 01

TELEFON: 553 035 101

WWW.TESIN.CZ
ID DS: Q3Z9EKT

CiSLO ZAR. cisLo . NOVA ZARAZENA PLOCHA POZADAVKU (m?)
POZADAVKU K | POVODNIHO KAT. UZEMi | POZEMKY POZNAMKA FUNKCNI
PROVERENI PODNETU PLOCHA BV Rl DS NZ OH zpP PZ
1158/4,
1158/8,
PS/1 Chotébuz 1158/3, NZ na DS DS 4679
1158/13,
1158/1,
1158/10
PS/2 Chotébuz 1043 NZ na PZ PZ 4989
PS/3 Chotébuz 334/12,334/3 | NZnaDS DS 1412
PS/4 Chotébuz 319, 324/1 NZ na OH OH 1352
485/18,
PS/5 Zp. Lhota 485/27, NZ na DS DS 1970
485/29, 485/1
PS/6 Zp. Lhota 566/1, 601/1 NZ na DS DS 3471
7,
PS/7 Zp. Lhota 686, 687, 688, VD (Z58) na NZ NZ 19 570
701, 705, 706/6
Ps/s Zp. Lhota 753 Uprava regulativ
plochy
Presunuti plochy VPS
112 D/4 - lavka pres feku zZP 1424
Ol3i
PS/9 Podobora nové vymezeni
116/3, 120/3, plochy I?S lprolVPS DS 293
117/3, 122/3 D/4 mezinar. lavka do
PL pres feku OISi
redukce komercni
PS/10 Podobora | 701 plochy SK na NZ NZ 17 501
Chotébuz, logné roztiten
plosne rozsireni
PS/11 Zp. Lhota, Komunikaci DS
Podobora
23 Chotébuz 170/3 NZ na BV BV 2978
24 Chotébuz 171/3 NZ na BV BV 2 602
12 Chotébuz 297 NZ na BV BV 1308
¢ast NZ na BV, mimo
46 Chotébuz 324/2 OP lesa a koridor BV 3014
DS116
32 Chotébuz 334/3 NZ na BV BV 3019
14 Chotébuz 383, 387 NZ na BV BV 3 894
4 Chotébuz 506/1 NZ na BV BV 1363
25 Chotébuz 549, 550 RIl, NZ na BV BV 1209
36 Chotébuz 904, 897 ZP a ¢ast NZ na BV BV 2119
22 Chotébuz 1092/2 NZ na BV BV 6 267
26 Chotébuz 1124/20 NZ na BV BV 3945
2 Chotebuz | 1154 Castpozemku Nz na BV 1507
M Chotébuz | 1158/6 Castpozemku NZ na BV 251
1 Chotébuz 299/1 NZ na BV BV 1932
851/1, 856,
8 Chotébuz 857, 861/2, NZ, ZP naRIl,2m RI
862/2, 863, pruh kolem pozemku
864, 865, 893/3
19 Chotébuz | 1191/11 NZ na RI, ¢ast mimo RI 1794
OP lesa
7 Zp. Lhota 25 NZ na BV BV 1968
39 Zp. Lhota 485/15 NZ na BV BV 1494
40 Zp. Lhota 485/19, 485/20 | NZnaBV BV 2089
NZ na BV, ¢astecnév
21 Zp. Lhota 485/25 prodlouzeni zast. BV 3 005
plochy 728
NZ na BV, ¢aste¢né v
16 Zp. Lhota 485/38 prodlouzeni zast. BV 1468
plochy 728
34 Zp. Lhota 559/3 NZ na BV BV 2191
45 Zp. Lhota 559/4 NZ na BV BV 2 546
3 Zp. Lhota 559/5 NZ na BV BV 2534
30 Zp. Lhota 566/12 NZ na BV BV 1468
29 Zp. Lhota 566/35 Rl na BV BV 3 005
10 Zp. Lhota 591 NZ na BV BV 994
27 Zp. Lhota 598, 600/3 ZP, NZ na BV BV 2339
NZ na BV, ¢astec¢név
9 Zp. Lhota 611/8 prodlouzeni zast. BV 2 086
plochy 726
634/2 NZ na BV BV 1553
47 Zp. Lhota
636/2 NZ na DS DS 276
Podobora 195,197 NZ na BV BV

40
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H.2.5 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, ekologickou stabilitu a USES

e Odstranéni stietl USES: Provéfit moznosti prostorové Upravy a geometrického odsunu trasovéni lokalnich
prvk USES (zejména mistniho biocentra 12-02) tak, aby nedochézelo k jejich Uzemnimu stietu se souvisle
zastavénym Uzemim a plochami bydleni (BV), pfi plném zachovani ekologicko-stabilizacni funkce systému
krajiny.

e Ochrana vodniho rezimu a geologickych rizik: Stanovit pfisné podminky prostorového usporadani pro
rozvojove lokality situované v blizkosti registrovanych sesuvnych Gzemi (napf. sesuv ID 3627) a v zéplavovych
Uzemich drobnych tok(. Podminit realizaci staveb hydrogeologickym priizkumem a statickym posouzenim.

H.2.6 Specifické regulativy zastavby a prostorového usporadani

Inovativné a v navaznosti na podnéty pracovni skupiny v textové Casti vyroku zmény Uzemniho planu zavazné
upravit nebo nové stanovit tyto prostorové a objemové regulativy:

¢ Index zastavéni a zpevnéné plochy: Do celkového indexu zastavéni stavebniho pozemku zavazné zapocitavat
veskeré nepropustné zpevnéné plochy na terénu vcetné ploch realizovanych z vegetacnich (zatravhovacich)
dlazdic, za Ucelem zachovani pfirozené retencni schopnosti pozemki a predchazeni zneuzivani zpevnénych
ploch bez ponechani dostatecné zelené pro pfirozené vsakovani srazkovych vod v Gzemi.

e Objemova regulace halovych objekti (VD, VZ, SK): V plochach drobné vyroby (VD), zemédélské vyroby (VZ)
a ve smiSenych komercnich plochach (SK) provéfit stanoveni maximalni uzitkové plochy u velkoplosnych
komercnich a vyrobnich zafizeni jako prevenci proti umistovani nevzhlednych velkokapacitnich hal
do priméstské krajiny.

e Koeficient zelené komerénich areali: Pro plochy VD, VZ a SK zavést povinny koeficient zelené stanovujici
minimalni podil 20 % plochy arealu vyhrazeny pro vysadbu izolaéni a ochranné nelesni zelené tvofici zelené
bariéry a podporujici vsakovani.

e Regulace dopliikovych staveb pro bydleni (Vyménky): V plochach BV stanovit striktni limit maximalné
2 dopliikovych staveb pro bydleni (vyménkt do 80 m? plochy a 5 m vy$ky) na jeden stavebni pozemek
a jednu hlavni stavbu, pficemz musi byt trvale spInéna podminka, Zze miniméalné 50 % celkové vyméry parcely
z(stane nezastavéno.

H.2.7 Pozadavky na zafazeni prvku regulaéniho planu

e Zména ¢. 1 bude v souladu s § 82 odst. 3 stavebniho zdkona obsahovat vybrané prvky regulacniho planu pro
ucelené rozvojové plochy bydleni (BV) a smisené komercni plochy (SK), u nichz je nutné garantovat jednotnou
urbanistickou kompozici, uli¢ni ¢ary, podrobnéjsi situovani verejnych prostranstvi a koordinované napojeni na
sité technické infrastruktury. V textové i grafické Casti budou pro tyto lokality jednoznacné vymezeny: prvek
regulace, zavazné podminky regulace a presny Uzemni rozsah regulace.

H.2.8 Podminky thrady naklad( na pofizeni Zmény ¢. 1 UP Chotébuz
e Pienaseni nakladi vyvolanych soukromymi podnéty:

Je-li pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace vyvolano vyhradni potfebou toho, kdo dal ke zméné
podnét, tak v souladu s ustanovenim § 92 odst. (3) stavebniho zdkona muze schvalujici organ podminit jejich
pofizeni ¢astecnou nebo Uplnou Uhradou nakladl uvedenych v odstavci 1 § 91 SZ tim, kdo podnét dal.

Zpracovani a pofizovani ¢asti Zmény ¢ 1 UP Chotébuz, které byly vyvolany vyhradné nebo prevazné z podnétu
a v soukromém zajmu vlastnikd nemovitosti (zadosti obéand o vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni BV ¢i rekreaci Rl), bude podminéno ¢asteénou tihradou nakladii spojenych s pofizenim této zmény
ze strany pfislusnych Zadateld.
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¢ Podminka uzavieni dohody:

Zpracovani Uzemné planovaci dokumentace pro konkrétni soukromé lokality/podnéty schvalené v bodé H.2.4
bude zahajeno az po uzavieni pisemné dohody o Ghradé nakladil za pofizeni Zmény ¢ 1 UP Chotébuz mezi
Obci Chotébuz a pfislusnym navrhovatelem (zadatelem).

Dohoda o Uhradé nakladd na zménu UP: Jednoduché smlouva, kde se Zadatel zavazuje uhradit naklady
na mapové podklady, na zpracovani Zmény ¢. 1 projektantem, na vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se,
na vyhotoveni Uplného znéni Uzemné planovaci dokumentace po jeji zméné. Obec vyzaduje sloZeni financni
zalohy jesté pred zahajenim praci.

o Diusledky neuhrazeni nakladi:
Pokud Zadatel v obci stanovené Ihité neuzavie dohodu o Uhradé naklad(i nebo nesplini své financni zavazky

v(i¢i obci, nebude pfisluéna zastavitelna plocha pro jeho pozemek do Navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Chotébuz projektantem zapracovéana a pozemek zlistane v dosavadnim funkénim vyuziti.

H.3 Popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

o Ucelem Zmény ¢. 1 je zajisténi pIného souladu UP Chotébuz s novou pravni Gpravou stavebniho zékona a jeho
provadécich vyhlasek, transformace datové sady do celostatné zavazného jednotného standardu a odstranéni
evidovanych grafickych i vécnych zavad z UAP. Zména Gzemné stabilizuje nové infrastrukturni a koncepéni
pozadavky obce schvélené v roce 2026, vyfesi identifikované prostorové stfety rozvojovych zdn s ochrannymi
pasmy technickych siti a zajisti vysokou kvalitu obytného a zivotniho prostredi pfiméstského sidla.

H.4 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tizemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj uzemi

e Pozadavky na vyhodnoceni vlivl na zZivotni prostredi (SEA) nebo posouzeni vlivu na evropsky vyznamné lokality

a ptadi oblasti (Natura 2000) budou do zadani doplnény pofizovatelem az na zakladé vysledkd projednani

tohoto navrhu zadani a obsahu stanoviska Krajského Ufadu Moravskoslezského kraje jako pfislusného organu
ochrany pfirody.

H.5 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni, v¢. méfitek vykresti a poctu vyhotoveni

H.5.1 Struktura a usporadani dokumentace

Dokumentace Zmény ¢. 1 i nasledné vyhotovené Uplné znéni UP Chotébuz po této zméné budou usporadany
striktné v rozsahu a strukture stanovené prilohou ¢. 8 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

CAST I: ZMENA UZEMNiHO PLANU (VYROK)

e A. Textova cast (obsah dle struktury stanovené v Oddilu | pfilohy ¢. 8)

s v

o B. Graficka cast (zpracovana digitalné v méritku 1:5 000 nad aktuéalni katastralni mapou):

1. Vykres zékladniho ¢&lenéni Gzemi

2. Hlavni vykres

3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
4. Vyrez &asti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu

Upozornéni k legislativnimu prechodu: Pivodni institut pfedkupniho prava vymezeny v UP Chotébuz 2017 pro
plochy verejnych prostranstvi (PZ1 a PZ2) novd legislativa v uzemnim planu neumozniuje. V souladu
s § 324 a § 327 odst. 2 stavebniho zdkona se tato Cdst dokumentace nepouZije a v ramci Zmény ¢. 1 bude
z grafické i textové casti vyroku kompletné vypusténa.
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CAST 11: ODUVODNENi ZMENY UZEMNiIHO PLANU

e A. Textova cast (obsah dle struktury stanovené v Oddilu Il pfilohy C. 8, vCetné textu vyjadfujiciho srovnavaci
a Uplné znéni po zméné)

e B. Graficka cast (v méritku 1:5 000, vykres SirSich vztaht v méfitku 1 : 100 000):

1. Vykres $irsich vztaht

2. Koordinacni vykres

3. Vykres dopravni a technické infrastruktury

4. Vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu (ZPF)

H.5.2 Technické a odevzdavaci podminky

e Graficka i datova &ast Uzemniho planu bude kompletné zpracovéna a odevzdana v digitalni podobé spliujici
technické pozadavky Jednotného standardu (formaty DGN, SHP, vygenerovand XML metadata).

e U vsech ploch, u nichz bude rozhodovéani v tizemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci nebo zpracovanim
Uzemni studie podle § 81 odst. 3 a 4 stavebniho zdkona, bude v textové Casti stanoven zavazny termin pro
spInéni této podminky, a to nejdéle 6 let od nabyti Ucinnosti této zmény.

e Projektant predlozi pofizovateli spolu s kompletnim navrhem digitalni sady pisemné Potvrzeni o UspéSném
provedeni kontroly Cistoty digitalnich dat vydané Krajskym uradem Moravskoslezského kraje.

e Po schvéleni a vydani zmény zpracovatel vyhotovi a odevzda kompletni dokumentaci Uplného znéni UP
Chotébuz po Zméné ¢. 1 v rozsahu stanoveném § 57 a § 108 odst. 2 stavebniho zakona (1x v listinném paré pro
obec a 1x v kompletni digitalni standardizované sadé pro pofizovatele).

4. ZAVER

Po projednani navrhu této zpravy s dotéenymi organy, krajskym uUfadem, opravnénym investorem, sousednimi
obcemi a verejnosti za pouziti ustanoveni § 88 az § 90 stavebniho zakona, v souladu s platnymi legislativnimi
predpisy, bude Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Chotébuz za obdobi 2022 — 2026, dle § 6 odst. 5 pism. e)
stavebniho zakona, predlozena Zastupitelstvu obce Chotébuz ke schvéleni.

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi je zpracovana dle ustanoveni § 107 stavebniho zakona.

Navrh zadani zmény GUzemniho planu je zpracovan v souladu s ustanovenim § 107 odst. 3 stavebniho zdkona,
ve spojeni s ustanovenim § 87 stavebniho zdkona a § 9 a pfilohy ¢ 6 vyhlasky ¢ 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

Zména ¢ 1 Uzemniho planu bude pofizena s prvky regulacniho planu v souladu s ustanovenim § 82 odst. 3
stavebniho zakona.

5. PRILOHA €. 1 ZPRAVY O UPLATNOVANIi UP CHOTEBUZ - Tabulkova ¢ast

Do tabulky jsou zpracovany véechny predlozené podnéty na zménu UP Chotébuz podané od nabyti Gcinnosti
Uzemniho planu sefazené dle data podani. Soucasti tabulky je i stanovisko pofizovatele a obce (pred nabytim
Gcinnosti stavebniho zakona je rozhodnuti obce podlozeno usnesenim zastupitelstva obce).

6. PRILOHA €. 2 ZPRAVY O UPLATNOVANI UP CHOTEBUZ - Graficka &ast

Prehledn& mapa znazorfiuje viechny predlozené podnéty na zménu UP Chotébuz a je z ni patrné, které z nich jsou
zatazeny do Zmény ¢ 1 Uzemniho planu Chotébuz k provéfeni.
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