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[NÁVRH] 

ZPRÁVY O UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU CHOTĚBUZ 

za období 2022–2026 

 

Zpráva o uplatňování územního plánu v uplynulém období je zpracována dle ustanovení § 107 zákona  

č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“). Návrh je určený 

k projednání s dotčenými orgány, krajským úřadem, sousedními obcemi a veřejností dle ustanovení § 88 

až § 90 stavebního zákona. 

Návrh zadání změny územního plánu je zpracován v souladu s ustanovením § 107 odst. 3 stavebního 

zákona, ve spojení s ustanovením § 87 stavebního zákona a § 9 a přílohy č. 6 vyhlášky č. 157/2024 Sb.,  

o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, v platném 

znění. 

Změna územního plánu bude pořízena s prvky regulačního plánu v souladu s ustanovením § 82 odst. 3 

stavebního zákona. 
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1. ÚVOD 

Územní plánu Chotěbuz (dále jen „ÚP Chotěbuz“) byl vydán formou opatření obecné povahy usnesením  

č. 2/23/2017 Zastupitelstva obce Chotěbuz ze dne 12. 9. 2017 a nabyl účinnosti dne 29. 9. 2017 a dosud nebyl 

změněn. Po dobu platnosti územního plánu byla projednána a zastupitelstvem schválena jedna Zpráva  

o uplatňování Územního plánu Chotěbuz za uplynulé období 2017–2021 usnesením č. 1/23/2021 dne  

14. 9. 2021. 

Pořizovatel předloží v souladu s § 106 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů 

(dále jen „stavební zákon“), projednanou zprávu o uplatňování územního plánu v uplynulém období zastupitelstvu 

obce ke schválení nejpozději do 4 let od vydání územního plánu a poté pravidelně nejméně jednou za 4 roky.  

V souladu s výše uvedeným ustanovením a na základě nových skutečností přistoupil Odbor rozvoje Městského 

úřadu Český Těšín, jako pořizovatel územního plánu (dále jen „ÚP“) obce Chotěbuz, ke zpracování zprávy  

o uplatňování ÚP za období od předchozí 1. zprávy o uplatňování, tj. za uplynulé období 2022–2026, v souladu  

s § 107 stavebního zákona. Před jejím předložením zastupitelstvu bude návrh Zprávy o uplatňování ÚP Chotěbuz 

projednáván s dotčenými orgány, krajským úřadem, sousedními obcemi a veřejností dle ustanovení § 88 a § 89 

stavebního zákona. 

Zpráva o uplatňování se mj. zabývá stavební činností v území ve sledovaném období, problémy k řešení 

vyplývajícími z územně analytických podkladů a souladem s nadřazenou územně plánovací dokumentací  

a Politikou územního rozvoje, z čehož může vyplynout potřeba pořízení změny platného územního plánu nebo 

pořízení zcela nového územního plánu. 

Území řešené ÚP Chotěbuz je tvořeno katastrálními územími Chotěbuz o rozloze 573,3 ha, Podobora  

o rozloze 239,3 ha a Zpupná Lhota o rozloze 248,8 ha. Celková rozloha řešeného území je 1 061,4 ha.  

 

2. ZPRÁVA O UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU CHOTĚBUZ 

Tato předkládaná zpráva hodnotí uplatňování územního plánu za období 2022–2026, zajišťuje kontinuitu 

rozvojových procesů a reaguje na zásadní proměnu právního prostředí, zejména nového stavebního zákona, jež 

nabyl účinnosti 1. 7. 2024 a souvisejících prováděcích předpisů. 

 

A. VYHODNOCENÍ UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

Obec Chotěbuz se nachází v Moravskoslezském kraji a spadá do správního obvodu obce s rozšířenou působností 

(ORP) Český Těšín. ÚP Chotěbuz řeší celé správní území obce.  

 

A.1 Vymezení zastavěného území, pozemkové úpravy a mapový podklad 

A.1.1 Vymezení zastavěného území a intenzita stavební činnosti 

Zastavěné území obce Chotěbuz bylo vymezeno k datu 30. 6. 2014 a tvoří základní prostorovou hranici pro 

stabilizované území obce. Ve sledovaném období byl územní plán intenzivně uplatňován při rozhodování 

stavebního úřadu. Podle aktuální stavební bilance bylo v obci povoleno celkem 15 rodinných domů, z toho 9  

v zastavitelných plochách a 6 v zastavěném území. 

Dále byl zaznamenán mírný rozvoj podnikatelských aktivit, kdy byly povoleny 4 průmyslové objekty, z toho  

2 v zastavitelné ploše, 1 v zastavěném území a 1 v ploše přestavby. Pro účely rekreace byl povolen 1 rekreační 

objekt v zastavitelné ploše. Tento vývoj potvrzuje vyvážený zájem o vnitřní rozvoj sídla (proluky) i postupné  

a koordinované využívání vymezených rozvojových zón. Hranice zastavěného území však vyžaduje plošnou 

aktualizaci v rámci navrhované změny ÚP v souladu s ustanovením § 116 stavebního zákona. 
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A.1.2 Pozemkové úpravy 

Na částech správního území doposud nebyly komplexně dokončeny pozemkové úpravy. V rámci přípravy změny 

územního plánu je nezbytné koordinovat a zohlednit vazby na rozpracované komplexní pozemkové úpravy  

v sousedních katastrálních územích (k. ú. Stanislavice, k. ú. Mosty u Českého Těšína), pokud zasahují do odtokových 

nebo komunikačních poměrů obce.  

 

A.1.3 Mapový podklad a digitální zpracování 

Účinný územní plán z roku 2017 je zpracován v digitální metodice dle dřívější vyhlášky č. 500/2006 Sb. Vzhledem 

k zavedení povinného Jednotného standardu podle vyhlášky č. 157/2024 Sb. je stávající datová podoba ÚP 

technologicky nekompatibilní s novými registry. Změna územního plánu musí být zpracována nad aktuálním 

mapovým podkladem digitální katastrální mapy (DKM) dostupným z ČÚZK. 

 

A.2 Základní koncepce rozvoje území obce 

Základní koncepce rozvoje obce se ve sledovaném období plně osvědčila. Obec Chotěbuz vykazuje příměstský 

charakter s úzkou vazbou na spádové centrum Český Těšín zejména vlivem pohybu za prací, vzděláním  

a občanskou vybaveností. Zvýšená intenzita výstavby vyžaduje uvážlivou a koncepční územní podporu veřejné 

infrastruktury.  

Původní prognóza demografického vývoje obce dle územního plánu předpokládala růst počtu obyvatel do roku 

2030 na úroveň 1400 obyvatel. K 1. 1. 2026 je počet obyvatel obce Chotěbuz 1456, a tudíž již překročil původní 

prognózu růstu. Obec Chotěbuz vykazuje dlouhodobý mírný růst počtu obyvatel a s největší pravděpodobností 

bude růst počtu obyvatel v obci do roku 2030 dále pokračovat.  Ve sledovaném období došlo k nárůstu cca 47 

obyvatel (nyní 1456 -1409 na začátku roku 2021). Což odpovídá přírůstku cca 12 obyvatel ročně. Tento počet 

obyvatel je možno považovat za reálnou variantu vývoje, avšak podmíněnou především prosperitou regionu (další 

rozvoj zaměstnanosti v regionu) a i navazující bytovou výstavbou v obci (nabídkou disponibilních pozemků pro 

bydlení). 

 

A.3 Urbanistická koncepce a vyhodnocení zastavitelných ploch 

Urbanistická koncepce stanovená ÚP Chotěbuz byla ve sledovaném období naplňována. Nová výstavba byla 

soustředěna do ploch určených pro bydlení, nebyl zaznamenán vznik izolovaných lokalit ani nežádoucí rozvoj  

do volné krajiny. Převažujícími funkcemi obce jsou funkce obytná, obslužná a výrobní. Navržená urbanistická 

koncepce vytváří podmínky pro budoucí rozvoj řešeného území, a to zejména dostatečnou nabídku ploch pro 

novou obytnou výstavbu včetně základní občanské vybavenosti, ploch pro rozvoj výroby a služeb v souladu  

se zásadami a požadavky na ochranu architektonických, urbanistických a přírodních hodnot řešeného území. 

Územní plán Chotěbuz vymezil plochy s rozdílným způsobem využití: bydlení – vesnické (BV), rekreace - zahrady 

(RI), rekreace – zahrádkářské osady (RZ), občanského vybavení - veřejná infrastruktura (OV), občanského vybavení 

– veřejná pohřebiště a související služby (OH), občanského vybavení – komerční zařízení (OK), občanského 

vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení (OS), veřejných prostranství – s převahou nezpevněných ploch 

(veřejná zeleň) PZ, plochy dopravní infrastruktury – silniční (DS), drážní (DZ), technické infrastruktury (TI), výroby  

a skladování - drobná výroba a výrobní služby (VD), zemědělská výroba (VZ), smíšené výrobní – komerční (SK), 

plochy zeleně – přírodního charakteru (ZP), vodní a vodohospodářské - vodní plochy a toky (WT), zemědělské 

pozemky (NZ), plochy lesní (NL), přírodní (NP) a plochy specifické - pro civilní ochranu (X). 

Zastavitelné plochy 

Platný ÚP Chotěbuz vytváří územně technické předpoklady pro realizaci rozvojových záměrů obce v dostatečné 

míře. Územní plán vymezil celkem 74 zastavitelných ploch o celkové rozloze 50,92 ha, z toho 35 ploch pro bydlení, 

10 ploch pro rekreaci, 5 ploch pro občanskou vybavenost, 5 ploch pro dopravní infrastrukturu, 8 ploch pro 

technickou infrastrukturu, 4 plochy smíšené komerční, 3 plochy pro výrobu a 4 plochy pro veřejné prostranství. 
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Některé z nich již byly částečně nebo celé využity viz tabulka č. 1. 

Tabulka č. 1: Využité zastavitelné plochy vymezené ÚP Chotěbuz (do konce roku 2025) 

 

Při vymezování zastavitelných ploch byl brán ohled také na ekonomii výstavby a údržby komunikací a sítí technické 

infrastruktury. Jsou stanoveny podmínky pro využití ploch a koridorů, zejména zastavitelné plochy a plochy 

vymezené ke změně stávající zástavby, pro veřejně prospěšné stavby, pro veřejně prospěšná opatření a pro územní 

rezervy. Využívání zastavěného území bylo a je ve shodě s požadavky územního plánu a základní hodnoty sídla 

jsou stále respektovány. 

Plocha 

číslo 
Typ plochy s rozdílným využitím území 

Výměra 

(ha) 

Využito 

(ha) 

Zbývá 

(ha) 

Z 3 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické  2,67 0,69 1,98 

Z 4 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické  2,04 1,15 0,89 

Z 5 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické 0,30 0,20 0,10 

Z 7 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické 1,56 0,43 1,13 

Z 9 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické 0,23 0,15 0,08 

Z 14 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické 0,50 0,21 0,29 

Z 16 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické 0,30 0,30 0 

Z 17 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické  0,25 0,25 0 

Z 18 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické  0,25 0,10 0,15 

Z 19 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické  1,37 0,15 1,22 

Z 22 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické  0,34 0,34 0 

Z 25 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické  1,80 0,94 0,86 

Z 26 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické  0,20 0,20 0 

Z 29 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické  1,19 0,25 0,94 

Z 30 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické 0,58 0,14 0,44 

Z 32 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické  0,13 0,13 0 

Z 33 BV  – bydlení – individuální v rodinných domech – vesnické 0,46 0,23 0,23 

Z 53 SK – smíšená – komerční 2,91 1,71 1,20 

Z 54 SK – smíšená – komerční  1,94 0,67 1,27 

Z 58 VD – výroba a skladování – drobná výroba a výrobní služby  2,73 0,74 1,99 

Z 59 VD – výroba a skladování – drobná výroba a výrobní služby 0,60 0,60 0 

Z 62 PZ – veřejná prostranství – s převahou nezpevněných ploch 0,30 0,30 0 

Z 69 RI – rekreace – rodinná (individuální) – zahrady 0,11 0,11 0 

Z 72 RI – rekreace – rodinná (individuální) – zahrady  0,41 0,41 0 

   Celkem bylo ze zastavitelných ploch využito:  10,41 ha  
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Na základě podrobné analýzy dat z digitální evidence ploch byla sestavena následující agregovaná bilance ploch 

za celou obec: 

Tabulka č. 2: Bilance využití zastavitelných ploch vymezených ÚP Chotěbuz (do konce roku 2026) 

Typ plochy s rozdílným využitím území Celková 

výměra (ha) 
Využito (ha) Zbývá k 

využití (ha) 

BV – bydlení – individuální v rodinných domech 

vesnické 
25,62 5,87 19,75 

RI – rekreace – rodinná (individuální) – zahrady 2,46 0,52 1,94 

RZ – rekreace rodinná – zahrádkářské osady 0,43 0,00 0,43 

OK – občanské vybavení – komerční zařízení 1,94 0,00 1,94 

OS – občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní 

zařízení 
2,75 0,00 2,75 

SK – smíšené – výrobní a komerční aktivity 9,07 2,38 6,69 

VD – výroba a skladování – drobná výroba a výrobní 

služby 
5,87 1,34 4,53 

DS – dopravní infrastruktura – silniční 0,68 0,00 0,68 

TI – technická infrastruktura 0,89 0,00 0,89 

PZ – veřejná prostranství – s převahou 

nezpevněných ploch 
1,21 0,30 0,91 

CELKEM PLOCHY 50,92 10,41 40,51 

Poznámka: Hodnoty v tabulce exaktně sumarizují rozvojové lokality ze všech katastrálních území obce (Chotěbuz, 

Zpupná Lhota, Podobora). Z bilance jednoznačně vyplývá, že rozsah volných ploch pro bydlení (BV) vykazuje značný 

převis nabídky (zbývá cca 20 ha). Stávající kapacita rozvojových ploch je plně dostačující pro dlouhodobý rozvoj obce 

a plošné rozšiřování rozvojových zón do volné krajiny bez adekvátního odůvodnění je neopodstatněné. 

A.4 Koncepce veřejné infrastruktury 

A.4.1 Dopravní infrastruktura 

Koncepce veřejné dopravní a technické infrastruktury se ve sledovaném období v zásadě osvědčila. V území byly 

chráněny nadmístní koridory:  

 dálnice D48 (Bělotín – Frýdek-Místek – Český Těšín – st. hranice), přeložka silnice I. třídy (Životice – Český Těšín, 

koridor nově s názvem DS116 v ZÚR MSK) a 

 koridory železničních tratí č. 320 (DD3 Železniční trať č. 320, Dětmarovice – Karviná – Český Těšín – Třinec – 

Mosty u Jablunkova – st. hranice ČR/SR), modernizace v rámci III. železničního tranzitního koridoru) a č. 321 

(DD102 Optimalizace celostátní tratě č. 321 Ostrava-Svinov – Havířov – Český Těšín). 

Na místní úrovni nově povolená výstavba (zejména 9 RD v zastavitelných plochách a průmyslové objekty) 

zvýraznila problémy s nedostačujícími šířkovými parametry stávajících komunikací (závada ZD 6) a absencí 

chodníků podél ul. Karvinská.  
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Obec dále navrhuje prověřit možnost zokruhování ulic Myslivecká a K Oboře, dále zokruhování ulic Chotěbuzská 

a Březová a propojení ul. K Rybníkům s ul. Chotěbuzskou. 

A.4.2 Technická infrastruktura 

Klíčovým problémem rozvoje obce zůstává dlouhodobá absence veřejné splaškové kanalizace s napojením na ČOV 

v mnoha částech obce (závada ZT 1 v ÚAP). Nedostatečná technická infrastruktura představuje limit pro využití 

některých rozvojových ploch bydlení a nová zástavba vyžaduje investiční podporu a koordinaci tras sítí, aby 

nedocházelo ke zhoršování kvality povrchových vod. 

A.5 Koncepce uspořádání krajiny 

Nebyly zjištěny skutečnosti odůvodňující změnu základní koncepce krajiny, ochrany přírodních hodnot či prvků 

nadregionálního a regionálního ÚSES (RBC198 Pod Kempy, biokoridory RBK575 a RBK619). Při posuzování rozvoje 

je nadále striktně respektována ochrana zemědělského půdního fondu a limitů území. Na lokální úrovni byl však 

identifikován územní střet vymezeného místního biocentra 12-02 se zastavěným územím a plochami 

individuálního bydlení (BV). Je nutné prověřit možnosti úpravy trasy místního biocentra ozn. jako 12-02 mimo 

zastavěné území se způsobem využití plochy BV – bydlení individuální v RD - vesnické.  

 

A.6 Vyhodnocení změn podmínek, legislativy a nadřazené ÚPD 

V souladu s § 107 odst. 2 písm. a) stavebního zákona a ve smyslu § 16 stavebního zákona je obec povinna 

vyhodnotit změny podmínek, na základě, kterých byl územní plán vydán, a zajistit soulad s aktualizovanou 

nadřazenou dokumentací a platnými právními předpisy. Od vydání Územního plánu Chotěbuz (2017) a schválení 

poslední zprávy o uplatňování (2021) došlo k zásadním změnám podmínek v oblasti legislativy a koncepčním 

prostředí: 

A.6.1 Nová právní úprava a Jednotný standard 

 Zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon: Dnem 1. 7. 2024 nabyl plné účinnosti nový stavební zákon, který od 

základu mění procesy pořizování, schvalování a strukturu územně plánovací dokumentace. Územní plán 

Chotěbuz je sice nadále platný, avšak jeho struktura neodpovídá nové právní úpravě.  

 Vyhláška č. 157/2024 Sb.: Tato prováděcí vyhláška stanovuje závazné požadavky na digitální zpracování a 

strukturu datové části (tzv. Jednotný standard). Platný územní plán z roku 2017, pořízený dle staré metodiky 

vyhlášky č. 500/2006 Sb., vykazuje technologickou nekompatibilitu s celostátním standardem a musí být v rámci 

nejbližší změny kompletně transformován. 

 Úprava nezastavěného území (§ 122 SZ): Nová legislativa nahrazuje původní ustanovení § 18 odst. 5 starého 

stavebního zákona a zpřísňuje podmínky pro umísťování staveb a opatření ve volné krajině. Tento posun 

vyžaduje textovou úpravu obecných podmínek využití ploch s rozdílným způsobem využití v textové části ÚP 

Chotěbuz.  

A.6.2 Soulad s Politikou územního rozvoje ČR (PÚR ČR) 

 Metropolitní rozvojová oblast: ÚP Chotěbuz trvale respektuje a naplňuje republikové priority a úkoly plynoucí 

ze závazného zařazení správního území obce do Metropolitní rozvojové oblasti OB 2 Ostrava.   

 Změna č. 9 PÚR ČR (účinná od 1. 3. 2025): Schválením Změny č. 9 PÚR ČR došlo k vymezení nových 

specifických oblastí celostátního významu zaměřených na energetickou koncepci státu – konkrétně SOB 10 

(oblasti pro rozvoj solární energie) a SOB 11 (oblasti pro rozvoj větrné energie) pro urychlení rozvoje 

obnovitelných zdrojů energie. Účinný územní plán na tyto nové celostátní podmínky přímo nereaguje, a proto 

je nezbytné v rámci Změny č. 1 prověřit a stanovit jasné koordinační podmínky pro decentralizované 

obnovitelné zdroje energie tak, aby byl zajištěn soulad s prioritami státu.   

 



 

 

 
 

9 

 
nám. ČSA 1/1, Český Těšín, PSČ 737 01  WWW.TESIN.CZ 

TELEFON: 553 035 101   ID DS: Q3Z9EKT   

 

 

Městský úřad Český Těšín 

 

A.6.3 Soulad s Územním rozvojovým plánem (ÚRP) 

 Celostátní koordinace: Správní území obce Chotěbuz je plošně řešeno prvním Územním rozvojovým plánem 

ČR, který nabyl účinnosti dne 29. 10. 2024. Vzhledem k ustanovení § 319 odst. 5 stavebního zákona se první 

ÚRP pro navazující UPD použije v plném rozsahu až po vydání jeho upřesňující změny (předpokládané  

v průběhu roku 2026). Platný ÚP Chotěbuz není s dosavadním zněním ÚRP v přímém věcném rozporu, nicméně 

transformace do jednotného standardu soulad s celostátní koncepcí formálně zajistí. 

A.6.4 Soulad se Zásadami územního rozvoje Moravskoslezského kraje (ZÚR MSK) 

 Koridory nadmístního významu: V řešeném území jsou stabilně respektovány a chráněny plochy veřejné 

dopravní a technické infrastruktury nadmístního významu vymezené v ZÚR MSK – konkrétně koridor dálnice 

D48, železniční koridory tratí č. 320 (záměr D164) a č. 321, koridory VTL plynovodů DN 500 (záměry P2 a P5)  

a plánovaný koridor přeložky silnice I. třídy (spojení Havířov – Český Těšín).   

 Cílové kvality krajiny: ZÚR MSK v platném znění striktně vymezují typologii specifických krajin. Správní území 

obce Chotěbuz spadá do oblasti Beskydského podhůří, specifické krajiny Třinec – Těšín (F-06). Krajský úřad ve 

svém závazném vyjádření (č. j. MSK 96579/2021) stanovil pro obec povinnost zapracovat do územně plánovací 

dokumentace prověření splnění podmínek pro zachování a dosažení cílových kvalit této specifické krajiny. 

Tento úkol bude věcně vyřešen a doplňkově odůvodněn v textové části Změny č. 1.   

 Územní studie krajiny MSK: Dne 29. 4. 2024 bylo schváleno využití nové registrované Územní studie krajiny 

Moravskoslezského kraje. Řešení platného územního plánu vykazuje shodu s jejími závěry stran prostupnosti  

a ekologických funkcí volné příměstské krajiny. 

 6. úplná aktualizace ÚAP ORP Český Těšín (prosinec 2024): Upřesnila a nově lokalizovala konkrétní střety 

rozvojových ploch s koridory technické infrastruktury (bezpečnostní pásma VTL plynovodů) a vymezila oblasti 

s rizikem sesuvů.  

 

B. PROBLÉMY K ŘEŠENÍ V ÚZEMNÍM PLÁNU VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNĚ ANALYTICKÝCH 

PODKLADŮ 

Pro území ORP Český Těšín byly pořízeny územně analytické podklady poprvé v roce 2008. Následně proběhla 

jejich aktualizace v roce 2010, 2012, 2014, 2016, 2020 a poslední šestou platnou aktualizaci pořídil pořizovatel ke 

dni 31.12.2024.  

Jedná se především o hodnocení území na základě terénních průzkumů, které podrobněji dokumentovaly 

charakter a hodnoty v území. Na základě posouzení výsledků průzkumů byl upřesněn charakter problémů 

jednotlivých obcí a následně také celkové hodnocení tří pilířů udržitelného rozvoje území.  

Z vyhodnocení 6. aktualizace ÚAP udržitelného rozvoje území ORP Český Těšín byly analyzovány v územně 

analytických podkladech na území obce Chotěbuz tyto konkrétní závady, střety a problémy k řešení: 

1. Závady v urbanistické struktuře a využití (ZU 9): Nevhodné využití a nenaplnění rozvojového potenciálu  

v areálu budovy zámku včetně jeho bezprostředního okolí. 

2. Závady v dopravní infrastruktuře (ZD 5, ZD 6, ZD 7, ZD 8): Střet s trasou uvažované nadmístní přeložky 

silnice I/11, místně nevyhovující šířkové parametry komunikací, kritický nedostatek parkovacích míst  

u hřbitovů a v okolí sportovně-kulturního střediska, úplná absence chodníků podél ul. Karvinská. 

 Uvažovaná přeložka silnice I/11 v trase Havířov - Albrechtice - Český Těšín - prochází dosud nezastavěným 

územím s hodnotným přírodním prostředím, zvážit možnost přesunu trasy přeložky Havířov - Český Těšín 

z trasy přes Albrechtice do nové stopy přes Louky a Horní Suchou nebo úplné vypuštění. Požadavek  

na zvážení možnosti přesunu trasy přeložky Havířov – Český Těšín z trasy Albrechtice do nové stopy přes 

Louky a Horní Suchou není řešitelný v rámci územního plánu, záměr je řešen v Zásadách územního rozvoje 

Moravskoslezského kraje. 
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 Nedostačující šířky stávajících komunikací řešit navržením rozšíření, popř. vymíjecími místy. 

 Nedostatečné parkovací plochy u hřbitovů, okolí sportovně-kulturního střediska, bude prověřeno navržení 

nových parkovacích ploch v rámci Změny č. 1 územního plánu. 

 Absence chodníků v Chotěbuzi, např. podél ul. Karvinská, Chotěbuzská, Myslivecká - část chodníků již byla 

v obci realizována a v další realizaci chce obec pokračovat. 

 Absence dopravního přístupu k stávajícím plochám bydlení - vymezit přístupy. 

3. Závady v technické infrastruktuře (ZT 1, ZH 1): Chybějící splašková kanalizace s napojením na ČOV, plošné 

znečištění vodních toků (Olše, Kyšinec, Oborník) vypouštěním splaškových vod ze zástavby – v ÚP jsou navrženy 

plochy pro možnou výstavbu kanalizace a ČOV. Nerozšiřovat zástavbu do lokalit bez vybudované kanalizace. 

4. Závady ve vymezení a střety (ZV 1, ZV 9, SLp 14, SLt5, SLt7, SLt10 až SLt12): Nedostatečné grafické 

znázornění biokoridorů (skryté pod vrstvami VPS), střet místního biocentra 12-02 s plochami bydlení BV; četné 

prostorové střety navrhovaných rozvojových ploch se systémem VTL plynovodů DN 500 (trasy Albrechtice – 

Žukov a Třanovice – Karviná Doly) a ochrannými pásmy nadzemních vedení VN 22 kV. 

5. Přírodní rizika: Střety rozvojových pozemků s vymezenými sesuvnými zónami (např. sesuv ID 3627)  

a záplavovým územím řeky Olše a Ropičanky. 

 

Platný ÚP Chotěbuz problémy vyplývající z ÚAP a z průzkumu území, definuje a navrhuje řešení. V souladu  

s požadavky na řešení vyplývající z rozboru trvale udržitelného rozvoje, zpracovaného v rámci ÚAP jsou 

zapracovány do ÚP Chotěbuz podklady poskytnuté správci sítí a dohodnuté úpravy podmínek pro využití ploch  

s rozdílným způsobem využití. Pro novou zástavbu jsou navrhovány plochy zejména v návaznosti na stávající 

venkovskou zástavbu, kde je předpoklad efektivního využití vynaložených investic do dopravní a technické 

infrastruktury. Nová výstavba se negativně neprojeví na urbanistických, resp. architektonických hodnotách území. 

 

C. VYHODNOCENÍ SOULADU ÚZEMNÍHO PLÁNU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE  

A NADŘAZENOU ÚPD 

Územní plán Chotěbuz je průběžně koordinován s cíli Politiky územního rozvoje ČR (začlenění do rozvojové oblasti 

OB 2 Ostrava) i se Zásadami územního rozvoje Moravskoslezského kraje. Budoucí Změna č. 1 musí formálně  

i věcně reagovat na nové úkoly zavedené aktualizacemi a změnami PÚR ČR (specifické oblasti pro OZE SOB 10, 

SOB 11) a závazně implementovat kritéria ochrany krajinného rázu specifické krajiny Třinec – Těšín (F-06) dle 

pokynů krajského úřadu. Platný územní plán není v přímém rozporu s registrovanou Územní studií krajiny MSK 

(schválenou 29. 4. 2024). 

ÚZEMNÍ ROZVOJOVÝ PLÁN (ÚÚR, 2024), vydaný vládou České republiky usnesením č. 581 dne 28. 8. 2024  

s nabytím účinnosti 29. 10. 2024, ve znění Změny č. 1a, vydané formou opatření obecné povahy vládou České 

republiky usnesením č. 230 ze dne 13. 4. 2026. 

POLITIKA ÚZEMNÍHO ROZVOJE ČESKÉ REPUBLIKY, ve znění závazném od 1. 10. 2025 po vydání Aktualizací  

č. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7 a Změny č. 9 a 8. 

Na základě vyhodnocení s PÚR ČR pro obec vyplývá: 

1.1 Akceptovat republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území. 

1.2 Území obce Chotěbuz je součástí Metropolitní rozvojové oblasti OB 2 Ostrava. 

1.3 SOB10 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti 

obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slunečního záření. 

1.4 SOB11 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti 

obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie. 
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1.5 Na území obce nutno respektovat koridory dopravní infrastruktury: 

 ŽD5 - RS1 úsek Prosenice–Ostrava–hranice ČR/Polsko (–Katowice) včetně dopravně bezkolizního 

napojení RS1 na stávající trať směr Ostrava-Vítkovice–Havířov–Český Těšín a na stávající železniční trať 

směr Přerov/Olomouc od Prosenic. 

 ŽD11 - Trať úsek Dětmarovice–Karviná–Český Těšín. 

 ŽD20 - Trať úsek Ostrava-Svinov–Havířov–Český Těšín. 

 

ZÁSADY ÚZEMNÍHO ROZVOJE MORAVSKOSLEZSKÉHO KRAJE, ve znění závazném od 21. 7. 2025 po vydání 

Aktualizací č. 1, 5, 3, 4, 2a, 2b, 7, 6, 8a, 8b a Změny č. 11. 

Podle ZÚR MSK byla obec Chotěbuz zahrnuta do Metropolitní rozvojové oblasti OB2 Ostrava. Specifické oblasti 

nejsou na území obce Chotěbuz v ZÚR vymezeny. 

Na základě vyhodnocení se ZÚR MSK urbanistická koncepce územního plánu respektuje následující: 

1.1. Upřesněné priority územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území, 

1.2. Správní území obce Chotěbuz je dle ZÚR MSK součástí: 

1.2.1. Metropolitní rozvojové oblasti OB2 Ostrava 

1.2.2. Na území obce nutno respektovat koridory dopravní infrastruktury: 

 DD3 - Železniční trať č. 320, Dětmarovice – Karviná – Český Těšín – Třinec – Mosty u Jablunkova –  

st. hranice ČR/SR - koridor železniční trati č. 320 

 DD102 - Optimalizace celostátní tratě č. 321 Ostrava-Svinov – Havířov – Český Těšín - modernizace  

v rámci III. železničního tranzitního koridoru 

 DS116 - přeložka silnice I. třídy (Životice – Český Těšín  

 dálnice D48 (Bělotín – Frýdek-Místek – Český Těšín – st. hranice) - koridor kapacitní silnice (109a), R48,  

v trase Bělotín-Frýdek-Místek-Český Těšín hranice ČR/Polsko(-Kraków) jako součást TEN-T, byl již 

zrealizován, v grafické části ÚP je vyznačena silnice R48 již ve stavu. 

 

D. VYHODNOCENÍ VLIVŮ UPLATŇOVÁNÍ ÚPD NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

Z HLEDISKA JEJICH MOŽNÝCH NEPŘEDVÍDATELNÝCH DOPADŮ, VČETNĚ POTŘEBY 

OPATŘENÍ NA JEJICH ODVRÁCENÍ, ZMÍRNĚNÍ NEBO KOMPENZACI 

Vymezené zastavitelné plochy navazují na zastavěné území a nemají nepředpokládaný negativní dopad na přírodní 

a životní prostředí. Vhodným využitím rozvojových ploch dochází k posílení stabilizace počtu obyvatel a sociálních 

vazeb. Hlavním rizikem pro environmentální pilíř udržitelnosti zůstává rozvoj obytné zástavby bez souběžného 

budování splaškové kanalizace, což prokazatelně zhoršuje jakost povrchových vod v drobných vodotečích. 

 

E. VYHODNOCENÍ POTŘEBY POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU NEBO NOVÉ ÚPD 

Na základě komplexního vyhodnocení uplatňování územního plánu pořizovatel konstatuje, že z důvodu změn 

právních předpisů (nový stavební zákon), povinnosti digitalizace dat dle vyhlášky o jednotném standardu, nových 

úkolů z PÚR ČR, výslovného požadavku Krajského úřadu na zapracování podmínek ochrany krajinného rázu F-06 

a zjištění nových střetů s technickou infrastrukturou a přírodními limity v 6. aktualizaci ÚAP z roku 2024, je stávající 

Územní plán Chotěbuz neaktuální a je nezbytné bezodkladně pořídit Změnu č. 1 Územního plánu Chotěbuz. 

Hlavním účelem pořízení změny je formální a věcné uvedení dokumentace do souladu s novým stavebním 

zákonem, její kompletní transformace do Jednotného standardu, územní zajištění nových infrastrukturních 

požadavků obce z roku 2026, implementace specifických regulativů zástavby a zařazení schválených podnětů 

občanů. 
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F. VYHODNOCENÍ PODNĚTŮ NA ZMĚNU ÚZEMNÍHO PLÁNU  

V této kapitole jsou uvedeny a pořizovatelem vyhodnoceny interní koncepční podněty a infrastrukturní požadavky 

obce na změnu územního plánu, které byly definovány a schváleny na jednání pracovní skupiny dne 29. 1. 2026  

a podněty občanů a vlastníků pozemků zaevidované na obci a předané pořizovateli. 

F.1 Vyhodnocení podnětů z pracovní skupiny obce Chotěbuz 

Podnět č. PS/1: Zokruhování Myslivecká – K Oboře (k. ú. Chotěbuz) 

 Obsah podnětu: Návrh na stavební propojení a napojení ul. Myslivecká na ul. K Oboře (kolem RD p. č. 425)  

za účelem zokruhování dopravy v této lokalitě. Tento záměr nabídne alternativní trasu, která v případě další 

rezidenční výstavby v lokalitě konečné stanice autobusů odlehčí ul. Severní, přičemž trasa částečně využívá 

pozemky v majetku obce.  

 Vyhodnocení pořizovatele: Podnět je doporučen k prověření. Návrh na propojení ulic Myslivecká a K Oboře 

přímo odstraňuje dlouhodobé závady v dopravní struktuře evidované v ÚAP (závada ZD 6 – nedostačující šířky 

a závada ZV 13 – absence přístupů). Vzhledem k tomu, že dotčená trasa je s výjimkou minimálního úseku  

u RD p. č. 425 celá ve vlastnictví obce, záměr vykazuje vysokou ekonomickou a technickou realizovatelnost  

a minimální nároky na výkupy pozemků. Záměr plně odpovídá cílům udržitelného rozvoje sídelní struktury.  

Podnět č. PS/2: Trojúhelník veřejné zeleně Myslivecká – Severní (k. ú. Chotěbuz) 

 Obsah podnětu: Změna funkčního využití trojúhelníkového prostranství v zástavbě na pozemku parc. č. 1043 

(prostor mezi ulicemi Myslivecká a Severní) na stabilizovanou plochu veřejného prostranství s převahou 

nezpevněných ploch – veřejná zeleň (PZ).  

 Vyhodnocení pořizovatele: Podnět je doporučen k prověření. Transformace tohoto dosud nevyužitého 

nezastavěného pozemku na plochu veřejných prostranství s převahou nezpevněných ploch – veřejná zeleň (PZ) 

je urbanisticky plně opodstatněná. Záměr přímo odpovídá cílům udržitelného rozvoje a požadavkům nového 

stavebního zákona na systematické zakládání a stabilizaci prvků urbanizované zeleně uvnitř souvislé obytné 

zástavby. Tato plocha bude plnit významnou mikroklimatickou, estetickou a rekreační funkci pro okolní 

rezidenční objekty a zároveň poslouží jako přirozený retenční prostor pro vsakování srážkových vod  

v zastavěném území obce. Záměr není v rozporu s žádnými limity ani nadřazenou územně plánovací 

dokumentací.  

Podnět č. PS/3: Parkoviště u ev. hřbitova (k. ú. Chotěbuz) 

 Obsah podnětu: Vymezení plochy dopravní infrastruktury (DS) severně od stávajícího areálu hřbitova  

(parc. č. 318) za účelem výstavby nového veřejného parkoviště pro návštěvníky.  

 Vyhodnocení pořizovatele: Podnět je doporučen k prověření. Záměr přímo reaguje na přetrvávající deficit 

parkovacích kapacit a závadu evidovanou v územně analytických podkladech (závada ZD 7 – nedostatečné 

parkovací plochy u hřbitovů). Zajištění statické dopravy pro návštěvníky areálu veřejného pohřebiště je 

nezbytným krokem ke zvýšení bezpečnosti a plynulosti provozu na ul. Chotěbuzská a odpovídá cílům nového 

stavebního zákona na rozvoj podmiňující veřejné infrastruktury.  

Podnět č. PS/4: Rozšíření areálu ev. hřbitova (k. ú. Chotěbuz) 

 Obsah podnětu: Plošné rozšíření stávajícího areálu hřbitova a navazujících služeb (funkční zóna OH) jižním 

směrem v rámci vymezené části areálu parcely č. 318.  

 Vyhodnocení pořizovatele: Podnět je doporučen k prověření. Návrh na rozšíření plochy veřejného 

pohřebiště (OH) odpovídá dlouhodobým demografickým potřebám příměstského sídla a je plně v souladu s 

urbanistickou koncepcí stabilizace a rozvoje občanského vybavení obce. Rozšíření je koordinováno v rámci 

stávajícího funkčního celku a nezpůsobuje nekoncepční fragmentaci volné krajiny. Záměr splňuje obecné 

požadavky na udržitelný rozvoj sociálního pilíře obce.  
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Podnět č. PS/5: Zokruhování K Rybníkům – Chotěbuzská (k. ú. Zpupná Lhota) 

 Obsah podnětu: Vymezení koridoru místní komunikace propojující ul. K Rybníkům a ul. Chotěbuzskou  

v blízkosti rodinného domu č. p. 101 pro odlehčení dopravy v centru a vyřešení trasy tak, aby lokalita 

umožňovala plynulou budoucí obytnou zástavbu.  

 Vyhodnocení pořizovatele: Podnět je doporučen k prověření. Návrh zokruhování komunikační sítě  

v k. ú. Zpupná Lhota je urbanisticky důvodný, neboť odstraňuje závady v dopravní prostupnosti sídla. Vytvoření 

tohoto propojení nabídne alternativní trasu, která v případě další rezidenční výstavby v lokalitě K Rybníkům 

odlehčí přetíženému centru obce a zároveň vytvoří optimální územní předpoklady pro dopravní obslužnost 

budoucí zástavby v souladu s normovými požadavky na šíře uličních prostranství.  

Podnět č. PS/6: Zokruhování Chotěbuzská – Březová (k. ú. Zpupná Lhota) 

 Obsah podnětu: Vymezení komunikačního napojení ul. Chotěbuzské na ul. Březovou v prostoru kolem 

rodinného domu č. p. 103 přes pozemky parc. č. 566/1 a 601/1 za účelem zokruhování sítě a odlehčení stávající 

zástavby podél ul. Březové.  

 Vyhodnocení pořizovatele: Podnět je doporučen k prověření. Návrh na propojení ulic Chotěbuzská  

a Březová přes parcely č. 566/1 a 601/1 sleduje cíle plynulosti, prostupnosti a bezpečnosti dopravy v sídle. 

Vytvořením této spojky dojde v případě další obytné výstavby k výraznému odlehčení stávající hůře prostupné 

ulice Březové. Realizace koridoru místní komunikace je urbanisticky opodstatněná a v rámci projektování změny 

bude koordinována s ohledem na stávající zástavbu RD č. p. 103 a konfiguraci vlastnických vztahů.  

Podnět č. PS/7: Zrušení zamokřené výrobní plochy VD (k. ú. Zpupná Lhota) 

 Obsah podnětu: Úplné zrušení zastavitelné rozvojové plochy drobné výroby a výrobních služeb (VD) v lokalitě 

Z58 na pozemcích parc. č. 686, 687, 688, 701, 705, 706/6 a vrácení těchto pozemků do nezastavitelných ploch 

zemědělských z důvodu vysoké hladiny podzemní vody a trvalého zamokření.  

 Vyhodnocení pořizovatele: Podnět je doporučen k prověření. Pozemky jsou prokazatelně trvale zamokřené 

a z hydrologického hlediska zcela nevhodné pro stavební činnost a provozování drobné řemeslné výroby (VD). 

Zrušení této zastavitelné plochy a její transformace zpět do nezastavitelných ploch zemědělských je v plném 

souladu s ustanovením § 122 nového stavebního zákona (přísná ochrana nezastavěného území  

a hydrologických funkcí krajiny). Vypuštění této zóny neohrozí ekonomický rozvoj, neboť obec disponuje 

dostatečným převisem jiných volných ploch pro tyto aktivity (v plochách výroby aktuálně zbývá přes 5 ha).  

Podnět č. PS/8: Prověření regulace areálu Z53 (k. ú. Zpupná Lhota) 

 Obsah podnětu: Prověřit specifické rozvojové podmínky a regulativy v areálu smíšené výrobní komerční zóny 

Z53 společnosti AC Steel a celé řešení urbanisticky zkoordinovat přímo s majitelem pozemku.  

 Vyhodnocení pořizovatele: Koordinace rozvoje stávajících a vymezených podnikatelských areálů s vlastníky 

pozemků je v souladu s principy integrovaného územního plánování a strategického rozvoje ekonomického 

pilíře obce. Prověření umožní sladit rozvojové záměry společnosti s nově zaváděnými plošnými regulativy  

a koeficienty zeleně pro halové objekty výroby a komerce, aniž by byla narušena funkční celistvost zóny.  

Podnět č. PS/9: Přesun mezinárodního koridoru (k. ú. Podobora) 

 Obsah podnětu: Přesunout plánovaný koridor pro silniční propojení a hraniční přechod do Polské republiky 

(původní plocha DS – Z44) z původního pozemku na nově obcí vlastněné pozemky parc. č. 116/3, 117/3, 120/3 

a 122/3 vedoucí k řece Olši, včetně územního zajištění napojení místní komunikace podél lesa na uzel 

cyklostezky v Loukách k plánované mezinárodní lávce.  

 Vyhodnocení pořizovatele: Podnět je doporučen k prověření. Záměr zachovává mezinárodní prostupnost 

krajiny a rozvíjí cyklistickou infrastrukturu v příhraniční relaci. Vzhledem k tomu, že v rámci dřívějších 

pozemkových směnných operací obec ztratila vlastnictví k původně navrženému pozemku, avšak nově 
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prokazatelně nabyla do svého vlastnictví parcely č. 116/3, 117/3, 120/3 a 122/3 propojující ul. Podoborskou  

a Olši, je přesun koridoru logickým a vysoce funkčním krokem, který garantuje plnou realizovatelnost 

původního koncepčního záměru lávky a cyklostezky.  

Podnět č. PS/10: Redukce komerční plochy SK v lokalitě Z56 (k. ú. Podobora) ve vazbě na ochranu ZPF 

 Obsah podnětu: Návrh na změnu vymezení zastavitelné plochy smíšené výrobní komerční (SK) v lokalitě Z56 

na pozemku parc. č. 180/4 na nezastavitelnou plochu zemědělskou (NZ) s ohledem na vysokou kvalitu půdy.  

 Vyhodnocení pořizovatele: Podnět je doporučen k prověření. Podnět směřuje k posílení ochrany 

zemědělského půdního fondu. Dotčený pozemek parc. č. 180/4 se nachází v údolní nivě řeky Olše a vykazuje 

bonitu v nejcennější I. třídě ochrany ZPF, kterou lze ze zákona odejmout pouze výjimečně a ve veřejném zájmu. 

Převod této parcely ze zastavitelných ploch komerčních (SK) zpět do ploch zemědělských (NZ) je v plném 

souladu s prioritami nadřazené dokumentace (ZÚR MSK) a vyhláškou č. 157/2024 Sb. Je však nutné v rámci 

další fáze projednání podrobně prodiskutovat definitivní vyřazení této části pozemku z urbanizačního fondu 

obce.  

Podnět č. PS/11: Plošné vymezení rozvojových pruhů komunikací (Celé území obce) 

 Obsah podnětu: Plošné zařazení veřejně prospěšných staveb (VPS) – liniového rozvojového pruhu o šíři 8 m, 

který povede v místech všech stávajících místních komunikací na území obce, za účelem otevření možnosti 

rozšíření komunikací nebo vybudování chodníků podél nich.  

 Vyhodnocení pořizovatele: Podnět je doporučen k prověření. Návrh na plošné vymezení liniových VPS o šíři 

8 m v trasách místních komunikací koncepčně a progresivně řeší evidované závady z ÚAP (závada ZD 6 – 

nedostačující šířky komunikací a chybějící chodníky podél ul. Karvinská). Tento plošný nástroj otevře obci reálné 

právní a územní možnosti pro budoucí rozšiřování uličních profilů, vybudování chybějících chodníků nebo 

bezpečné trasování inženýrských sítí technické infrastruktury podél komunikací, což je plně v souladu  

s vyhláškou o jednotném standardu.  

 

F.2 Vyhodnocení podnětů občanů a vlastníků nemovitostí 

Všechny podané podněty občanů byly pořizovatelem analyzovány a sjednoceny. Duplicitní a věcně shodné návrhy 

byly zkonsolidovány a u každého případu je uvedeno finální stanovisko a rozhodnutí obce: 

 

Podnět č. 1 

 Dotčené pozemky: parc. č. 299/1, 334/3, 347 v k. ú. Chotěbuz (související podněty č. 1, 6, 20, 32) 

 Obsah podnětu: Změna orné půdy na plochu bydlení BV pro výstavbu samostatného rodinného domu  

se zahradou na pozemcích par. č. 334/3 a 347 a povolení oplocení na pozemku parc. č. 299/1. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemky představují volnou zemědělskou krajinu bez přímé návaznosti  

na souvislé zastavěné území. Navrhovaný pozemek parc. č. 347 byl v územním plánu již vymezen jako 

zastavitelná plocha Z68 (plocha rekreace RI) na základě dřívějšího požadavku vlastníka z důvodu legalizace 

oplocení zahrady. Pozemek 334/3 je dotčený ochranným pásmem hřbitova, ochranným pásmem silnice  

ul. Chotěbuzská a bezpečnostním pásmem VTL plynovodu a je zde vymezena závazná veřejně prospěšná 

stavba D/3 (rozšíření příjezdové komunikace ke hřbitovu). Půda spadá do chráněné II. třídy ochrany ZPF, je 

nutné přednostně chránit nezastavěné území a vysoce produkční půdu před fragmentací. Zábor pro zástavbu 

volné krajiny odporuje § 122 nového stavebního zákona a celostátním prioritám PÚR ČR (čl. 14a, 19).  Přidávání 

dalších rozvojových ploch pro bydlení se nedoporučuje, neboť rozvojové plochy BV v blízkosti (např. lokality 

Z6, Z7, Z8, Z10 a Z11) nejsou doposud využity. 

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 
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 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s pozdějším usnesením č. 11/14/2020 ze dne 5. 5. 2020 prověřit zařazení části pozemku parc.  

  č. 334/3 v rozsahu vymezení 3 000 m2 na plochu bydlení BV a pozemku parc. č. 299/1 na plochu 

  rekreace RI, a to při striktním respektování trasy a šíře budoucí veřejně prospěšné stavby D/3 pro 

  rozšíření komunikace ke hřbitovu a bezpečnostního pásma plynovodu. 

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. (NEZAŘAZENO usn. č. 4/30/2018 ze dne 

    11. 9. 2018)  

 

Podnět č. 2 

 Dotčené pozemky: parc. č. 207 v k. ú. Podobora  

 Obsah podnětu: Zúžení nebo prostorový posun regionálního biokoridoru R9 (RBK 619) za účelem vymezení 

stavební parcely pro stavbu samostatně stojícího rodinného domu. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Navrhovaný pozemek se nachází částečně v zastavěném území (plocha BV), avšak 

zbývající klíčová část leží v nezastavěném území v ploše zeleně přírodního charakteru (ZP) a je přímou součástí 

funkčního regionálního biokoridoru R9 (RBK 619). Zásah do regionálního ÚSES je z hlediska cílů udržitelného 

rozvoje nadřazené územně plánovací dokumentace (ZÚR MSK) nepřípustný. Lokalita je navíc zatížena 

ochranným pásmem lesa, ochranným pásmem nadzemního vedení VN, ochranným pásmem vrtu ČHMÚ, 

průchodem optického telekomunikačního vedení a okrajově zasahuje do geologicky rizikového sesuvného 

území. Pozemek se nachází v nejcennější I. třídě ochrany ZPF (odnětí lze provést pouze výjimečně ve veřejném 

zájmu). Naproti se nachází technická památka mimořádného významu (objekt lehkého opevnění vz. 37).  Záměr 

vykazuje rozpor s novou legislativou ohledně preventivní ochrany zdraví a majetku před geologickými riziky  

(§ 122 stavebního zákona). 

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☐ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu 

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. (NEZAŘAZENO usn. č. 4.1/8/2019 ze dne 

    25. 6. 2019)  

 

Podnět č. 3 

 Dotčené pozemky: parc. č. 559/5 v k. ú. Zpupná Lhota  

 Obsah podnětu: Změna orné půdy na zastavitelnou plochu pro bydlení BV za účelem výstavby rodinných 

domů pro rodinné příslušníky. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek sice opticky navazuje na zastavěné území, představuje však rozsáhlý 

zábor nadprůměrně produkční půdy o výměře 6 218 m2 zařazené do vysoce chráněné II. třídy ochrany ZPF. 

Přes pozemek prochází optický kabel, nadzemní vedení VN včetně jeho ochranného pásma a je zatížen 

ochranným pásmem komunikace. V dané lokalitě jsou v ÚP navrženy rozsáhlé rozvojové plochy bydlení  

s celkovou výměrou 6 ha (Z23, Z24, Z25, Z27), ze kterých bylo doposud využito jen minimum kapacity o výměře 

0,9 ha. Další plošné navyšování zastavitelných území bez předchozího vyčerpání stávajících kapacit je v rozporu 

s principy hospodárnosti nového stavebního zákona.  

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 
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 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s usnesením č. 4.2/8/2019 ze dne 25. 6. 2019 prověřit zařazení části pozemku parc. č. 559/5 o výměře 

  2 500 m2 na plochu bydlení BV z důvodu rozvoje sídla. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 4 

 Dotčené pozemky: parc. č. 506/1 v k. ú. Chotěbuz  

 Obsah podnětu: Změna navržené jižní části pozemku o výměře cca 1 370 m2 na plochu bydlení BV za účelem 

výstavby jednoho rodinného domu pro vlastní užívání. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Původní parcela č. 506 byla rozdělena na dvě parcely č. 506/1 a 506/2, navrhovaná 

část tvoří volnou zemědělskou krajinu o celkové ploše 5 458 m2, kde okolní zástavbu na sousedních pozemcích 

tvoří převážně objekty rodinné rekreace. Pozemek je dotčen bezpečnostním pásmem VTL plynovodu a spadá 

do II. třídy ochrany ZPF. V dané lokalitě se nacházejí schválené rozvojové plochy Z19 a Z21 s výměrou 2 ha 

ploch BV, ze kterých bylo zastavěno pouze 0,1 ha, přidávání dalších stavebních pozemků do volné krajiny bez 

vyčerpání stávajících ploch je nekoncepční (rozpor s PÚR ČR a § 122 stavebního zákona).   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s usnesením č. 1/9/2019 ze dne 17. 9. 2019 prověřit zařazení části pozemku parc. č. 506/1 v rozsahu 

  1 370 m2 pro transformaci na plochu bydlení BV při zohlednění trasování inženýrských sítí. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 5 

 Dotčené pozemky: parc. č. 851, 856, 857, 861/2, 862/2, 863, 864, 865 a 893/3 v k. ú. Chotěbuz (související 

podněty č. 5 a 8)   

 Obsah podnětu: Změna nezastavěného území plochy NZ (zemědělské pozemky) a plochy ZP (zeleň přírodního 

charakteru) na plochu RI (rekreace rodinná – zahrady) z důvodu možnosti výstavby oplocení k ochraně 

ovocného sadu před zvěří a cizími osobami.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemky se nacházejí částečně v ploše NZ a částečně v ploše ZP, přičemž v části  

plochy ZP jsou součástí lokálního biokoridoru ÚSES. Parcely 851, 856, 857 leží v aktivním sesuvném území  

(č. 3627) a s výjimkou tří parcel se areál nachází v OP lesa. Zásadním územním limitem je, že přes tyto pozemky 

je v ÚP navržen koridor silniční dopravy pro nadmístní veřejně prospěšnou stavbu D/1 (novostavba silnice  

I. třídy mezi Havířovem a Českým Těšínem). Výstavba trvalého oplocení celého areálu je v přímém rozporu  

s článkem (23) priorit PÚR ČR a bodem (6) priorit ZÚR MSK chránících nadmístní dopravní koridory před 

zastavěním.   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☐ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu:  

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz (NEZAŘAZENO usn. č. 7/13/2020                     

ze dne 11. 2. 2020, podnět byl nahrazen upřesněným podnětem, viz níže podnět č. 8).   
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Podnět č. 6 

 Dotčené pozemky: parc. č. 299/1, 334/3 v k. ú. Chotěbuz (související podněty č. 1, 6, 20, 32) 

 Obsah podnětu: Opakovaná žádost vlastníka z podnětu č. 1; požadavek na změnu využití pozemku  

parc. č. 334/3 na plochu bydlení (BV) pro stavbu samostatného RD se zahradou a elektrickou přípojkou a změnu 

pozemku parc. č. 299/1 na zahradu (plocha RI) s možností oplocení.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Věcná argumentace je totožná jako u podnětu č. 1. Pozemek 299/1 navazuje  

na stávající rozvojovou plochu rekreace Z68 (výměra 0,53 ha ve vlastnictví stejné osoby), navyšování stavebních 

kapacit ve volné krajině u hřbitova zasažené střety s VTL plynovodem a OP komunikace je nekoncepční  

a porušuje preventivní ochranu zdraví a majetku dle priorit ZÚR MSK (body 15, 16a).   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s usnesením č. 11/14/2020 ze dne 5. 5. 2020 prověřit zařazení severní části pozemku č. 334/3 o výměře  

  3 000 m2 pro plochu bydlení BV a pozemku parc. č. 299/1 pro plochu rekreace RI. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 7 

 Dotčené pozemky: parc. č. 25 v k. ú. Zpupná Lhota  

 Obsah podnětu: Žádost o změnu využití pozemku nebo jeho části o výměře 2 000 m2 na plochu bydlení BV  

z důvodu výstavby rodinného domu.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek je volnou zemědělskou krajinou bez přímé návaznosti na souvislou 

zástavbu RD, napojení na vodovodní řad vyžaduje překonání vzdálenosti cca 130 m přes cizí zahrady. Přes 

parcelu prochází nadzemní elektrické vedení VN včetně jeho ochranného pásma a půda spadá do vysoce 

produkční II. třídy ochrany ZPF. Záměr vykazuje plošný rozpor s prioritami PÚR ČR (čl. 14a, 19) a prioritami ZÚR 

MSK chránícími volnou krajinu před suburbanizací.   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s usnesením č. 4.1/16/2020 ze dne 15. 9. 2020 prověřit zařazení části pozemku parc. č. 25 o výměře  

  2 000 m2 do ploch bydlení BV. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 8 

 Dotčené pozemky: parc. č. 856, 857, 861/2, 862/2, 863, 864, 865, 893/3 v k. ú. Chotěbuz (související podněty  

č. 5, 8)   

 Obsah podnětu: Upřesněný podnět areálu Pavlíkovy pěstitelské pálenice; žádost o změnu NZ a ZP na plochu 

rekreace RI výhradně v úzkém pruhu o šíři cca 2 m podél stávajícího plotu z důvodu legalizace oplocení 

ovocného sadu po celé jeho délce.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Jedná se o totožnou lokalitu jako v podnětu č. 5 (OP lesa, lokální biokoridor, 

sesuvné území, překryv koridoru nadmístní silnice I. třídy VPS D/1). Vzhledem k upřesnění rozsahu na minimální 

2 m manipulační pruh podél stávajícího plotu nedochází k plošnému znehodnocení nadmístního dopravního 

koridoru, záměr je z urbanistického hlediska akceptovatelný pro posouzení dotčenými orgány.   
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 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s usnesením č. 4.2/16/2020 ze dne 15. 9. 2020 prověřit zařazení úzkého 2 m pruhu pozemků podél 

  oplocení (parc. č. 856, 857, 861/2, 862/2, 863, 864, 865, 893/3) na plochu rekreace RI pro legalizaci 

  stavby plotu sadu. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz  

 

Podnět č. 9 

 Dotčené pozemky: parc. č. 611/8 v k. ú. Zpupná Lhota  

 Obsah podnětu: Žádost o změnu využití pozemku o celkové výměře 8 715 m2 na plochu bydlení BV z důvodu 

výstavby rodinného domu.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek tvoří volnou zemědělskou krajinu II. třídy ochrany ZPF bez možnosti 

napojení na stávající vybudované inženýrské sítě a komunikace. Případný rozvoj by vyvolal neúměrné nároky 

na veřejnou rozpočtovou infrastrukturu obce. Přes pozemek navíc prochází nadzemní vedení VN včetně jeho 

OP. Záměr vykazuje plošný rozpor s celostátními prioritami PÚR ČR (čl. 14a, 19).   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu 

  s usnesením č. 4.3/16/2020 ze dne 15. 9. 2020 prověřit zařazení části pozemku parc. č. 611/8 o celkové 

  výměře 3 000 m2 do plochy bydlení BV. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 10 

 Dotčené pozemky: parc. č. 591 v k. ú. Zpupná Lhota  

 Obsah podnětu: Výstavba rodinného domu na části pozemku podle přiloženého nákresu.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek se nachází celý v OP lesa a je dotčen navrženou trasou obecní splaškové 

kanalizace. Žadatelem navržená stavební část pro RD leží v přímém střetu s vymezeným územím pro klíčovou 

nadmístní a obecní VPS s názvem T/4 (ČOV K Podoboře v k. ú. Zpupná Lhota). Změna by znemožnila výstavbu 

obecní ČOV, což odporuje prioritám rozvoje a čištění odpadních vod stanoveným v bodě (7) ZÚR MSK. V dané 

lokalitě navíc zbývá nevyužitá polovina kapacity rozvojové plochy Z33.   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s usnesením č. 3/20/2021 ze dne 9. 3. 2021 prověřit zařazení části pozemku parc. č. 591 o výměře  

  1 000 m2 na plochu bydlení BV, avšak s podmínkou respektování trasy plánované kanalizace a plochy 

  pro stavbu ČOV (VPS T/4).  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 
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Podnět č. 11 

 Dotčené pozemky: parc. č. 559/4 v k. ú. Zpupná Lhota (duplicitní podněty č. 11, 15, 45) 

 Obsah podnětu: Žádost o změnu využití pozemku o výměře 6 246 m2 z orné půdy na plochu bydlení BV  

z důvodu výstavby až 3 rodinných domů vesnického typu pro rodinné příslušníky.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek tvoří volnou zemědělskou krajinu II. třídy ochrany ZPF bez přítomnosti 

jakýchkoliv inženýrských sítí podél přilehlé komunikace (nutnost vybudování nové infrastruktury). Území 

vykazuje střet s nadzemním elektrickým vedením VN a jeho ochranným pásmem. Podnět vykazuje rozpor  

s celostátními prioritami PÚR ČR (čl. 14a, 19) a krajskými prioritami ZÚR MSK, které vyžadují koordinovaný 

rozvoj obytné funkce výhradně současně s budováním adekvátní veřejné infrastruktury a preferencí proluk.  

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☐ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu:  

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. (NEZAŘAZENO usnesení č. 5/24/2021                                                   

ze dne 9. 11. 2021, podnět byl podán opětovně, viz níže podnět č. 15 a 45).   

 

Podnět č. 12 

 Dotčené pozemky: parc. č. 297, 351, 354 v k. ú. Chotěbuz  

 Obsah podnětu: Vymezení plochy bydlení BV pro stavbu rodinného domu se zahradou. Připojení na el. energii 

a vodovod je dostupné, likvidace odpadních vod bude řešena domovní ČOV.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemky 351 a 354 představují izolovanou volnou krajinu bez přístupu ke stávající 

komunikaci a jsou zatíženy průchodem provozovaného vodovodního a plynovodního řadu. Přímou vazbu  

na komunikaci vykazuje pouze pozemek parc. č. 297. Většina dotčeného území leží ve II. třídě ochrany ZPF.  

V blízkém sousedství se nacházejí doposud nevyužité rozvojové plochy (Z6, Z7, Z8, Z10 a Z11), vymezení nových 

ploch do volné krajiny je nekoncepční a v rozporu s § 122 stavebního zákona.   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s usnesením č. 3/26/2022 ze dne 1. 2. 2022 prověřit zařazení pozemku parc. č. 297 do plochy bydlení 

  BV z důvodu přímé návaznosti na stávající infrastrukturu; pozemky parc. č. 351 a 354 neprověřovat. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 13 

 Dotčené pozemky: parc. č. 109/2 v k. ú. Podobora  

 Obsah podnětu: Zařazení pozemku o výměře 2 222 m2 do zóny změn jako stavební pozemek pro výstavbu 

rodinného domu.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek představuje izolovanou plochu volné zemědělské krajiny bez jakékoliv 

návaznosti na zástavbu, situovanou bezprostředně mezi těleso železnice a mezinárodní koridor regionálního 

biokoridoru řeky Olše. Je zatížen ochranným pásmem drah, OP nadzemního vedení VN a postrádá možnost 

napojení na IS. Půda spadá do chráněné II. třídy ochrany ZPF. Umísťování obytných domů do bezprostředního 

dotčení železničního koridoru bez dodržení hlukových odstupů je v rozporu s článkem (23) PÚR ČR a bodem 

(6) ZÚR MSK na ochranu veřejného zdraví před negativními účinky provozu dopravy. Pořizovatel navrhl 

nezařadit z důvodu rozporu s obecnými prioritami ohledně ochrany nezastavěného území.  
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 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☐ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu:  

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. (NEZAŘAZENO usnesení č. 3/27/2022                                                   

ze dne 22. 3. 2022).   

 

Podnět č. 14 

 Dotčené pozemky: parc. č. 383, 387 v k. ú. Chotěbuz 

 Obsah podnětu: Transformace pozemků na plochu bydlení vesnického BV pro stavbu nového rodinného 

domu. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemky jsou volnou zemědělskou krajinou II. třídy ochrany ZPF, inženýrské sítě 

se však nacházejí v bezprostřední blízkosti (cca do 40 m) a přes pozemek 387 je navržena trasa obecní 

kanalizace. Pořizovatel navrhl nezařadit z důvodu rozporu s obecnými prioritami ohledně ochrany 

nezastavěného území PÚR ČR a ZÚR MSK (body 6, 18a).   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: V plném rozsahu – v souladu 

  s usnesením č. 4/29/2022 ze dne 14. 6. 2022 prověřit zařazení pozemků parc. č. 383 a 387 do plochy 

  bydlení BV z důvodu logického dotvoření urbanistické struktury. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 15 

 Dotčené pozemky: parc. č. 559/4 v k. ú. Zpupná Lhota (duplicitní podněty č. 11, 15, 45) 

 Obsah podnětu: Převod na plochu BV pro výstavbu 3 rodinných domků navazujících na okolní zástavbu, 

napojení na sítě provede žadatel na vlastní náklady.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Jedná se o totožný pozemek jako v podnětu č. 11 - pozemek tvoří volnou 

zemědělskou krajinu II. třídy ochrany ZPF, bez přítomnosti jakýchkoliv inženýrských sítí podél přilehlé 

komunikace (nutnost vybudování nové infrastruktury), střet s nadzemním vedením el. energie VN a jeho OP). 

Podnět vykazuje plošný rozpor s celostátními prioritami čl. 14a a 19 PÚR ČR a body 6, 7 a 18a krajských priorit 

ZÚR MSK stran ochrany nezastavěného území před nekoncepční suburbanizací a vyžadují koordinovaný rozvoj 

obytné funkce výhradně současně s budováním adekvátní veřejné infrastruktury a preferencí proluk. 

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☐ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu:  

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. (NEZAŘAZENO usnesení č. 5/29/2022                                                   

ze dne 14. 6. 2022) 
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Podnět č. 16 

 Dotčené pozemky: parc. č. 485/38 v k. ú. Zpupná Lhota  

 Obsah podnětu: Výstavba rodinného domu se zahradou (plocha BV) na přední části pozemku o výměře cca 

1 500 m2, zbývající část bude louka a ovocný sad bez oplocení.  Jedná se o pozemek po pozemkových úpravách, 

optimalizovaný pro zástavbu s příjezdovou cestou ve vlastnictví obce, dům bude respektovat tradiční charakter 

obce.  

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek je volnou zemědělskou krajinou II. třídy ochrany ZPF. Komunikace  

k pozemku je v ÚP pouze navržena na parc. č. 485/18, ale není zrealizována (nutnost vybudování veřejné 

komunikace s obratištěm). Stanovisko pořizovatele bylo nedoporučující z důvodu ochrany nezastavěného 

území a rozporu s prioritami ZÚR MSK (bod 18a).   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s usnesením č. 3/4/2023 ze dne 24. 1. 2023 prověřit zařazení přední části pozemku parc. č. 485/38  

  o výměře 1 500 m2 na plochu bydlení BV, zbývající část bude využívána jako louka a sad bez oplocení. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 17 

 Dotčené pozemky: parc. č. 566/12 v k. ú. Zpupná Lhota (související podnět č. 30 – jiné využití BV) 

 Obsah podnětu: Převod užívání orné půdy na zahradu z důvodu oplocení pozemku (plocha RI). 

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek je volnou zemědělskou krajinou II. třídy ochrany ZPF, podél komunikace 

nejsou vybudovány stávající IS a roh pozemku je zasažen bezpečnostním pásmem VTL plynovodu. Návrh 

vykazuje plošný rozpor s ochranou volné krajiny PÚR ČR (čl. 14a, 19). Pořizovatel navrhl zamítnout z důvodu 

rozporu s ochranou nezastavěného území, obec však s ohledem na dřívější rozvojové etapy vyhodnotila záměr 

pro funkci zahrad jako přípustný. 

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: V plném rozsahu – v souladu 

 s usnesením č. 7/9/2023 ze dne 19. 9. 2023 prověřit zařazení pozemku parc. č. 566/12 na plochu 

 rekreace RI.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 18 

Dotčené pozemky: parc. č. 395/1, 395/3, 396, 406/1 v k. ú. Chotěbuz   

 Obsah podnětu: Zařazení pozemků do změny jako stavební pozemky pro bydlení venkovské BV.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemky tvoří volnou zemědělskou krajinu II. třídy ochrany ZPF, podél parcely 

395/1 zcela chybí komunikace a parcela 395/3 je zasažena ochranným pásmem lesa. Návrh vykazuje rozpor  

s celostátními prioritami PÚR ČR (čl. 14a, 19) a prioritami ZÚR MSK (bod 6) na ochranu volné krajiny před 

nekoncepční suburbanizací.   
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 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☐ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu:  

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. (NEZAŘAZENO usnesení č. 8/13/2024                                                   

ze dne 5. 3. 2024) 

 

Podnět č. 19 

 Dotčené pozemky: parc. č. 1191/11 v k. ú. Chotěbuz 

 Obsah podnětu: Změna plochy na plochu rodinné rekreace z důvodu stavby zahradního domku.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek je volnou zemědělskou krajinou, z jedné části navazuje na stávající 

plochu rekreace RI. Parcela je z větší poloviny zasažena OP lesa, inženýrské sítě chybí (nejbližší vodovod je  

cca 200 m daleko). Podle priorit PÚR ČR (bod 30) a ZÚR MSK (bod 7) je žádoucí koordinovat rekreační zázemí 

obcí, s přihlédnutím k zájmu na stavbu malého zahradního domku lze doporučit zařazení části pozemku ležící 

bezpečně mimo ochranné pásmo lesa.  

 Stanovisko pořizovatele:  

☒ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz pouze v části mimo OP lesa  

(cca 1 800 m2). 

☐ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s usnesením č. 2/14/2024 ze dne 14. 5. 2024 prověřit zařazení části pozemku parc. č. 1191/11 o výměře 

  cca 1 800 m2 na plochu rekreace RI, a to s podmínkou striktního situování mimo ochranné pásmo 

  lesa. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 20 

 Dotčené pozemky: parc. č. 334/3 v k. ú. Chotěbuz (související podněty č. 1, 6, 20, 32) 

 Obsah podnětu: Opakovaná žádost vlastníka z podnětů č. 1 a 6; požadavek na změnu využití pozemku  

parc. č. 334/3 na plochu bydlení BV pro plánovanou stavbu RD pro majitele pozemku, okolí je již částečně 

zastavěno, sjezd je blízko silnice ul. Chotěbuzská, k pozemku je přiveden el. proud a vodovod.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Jedná se o totožný pozemek jako v podnětech č. 1, č. 6 a č. 32. Pozemek je zasažen 

OP komunikace, OP hřbitova a bezpečnostním pásmem VTL plynovodu nad 40 barů. Na části pozemku leží 

VPS D/3 pro rozšíření cesty ke hřbitovu. Půda spadá do II. třídy ochrany ZPF.  Věcná argumentace je totožná 

jako u podnětu č. 1. navyšování stavebních kapacit ve volné krajině u hřbitova je nekoncepční a porušuje 

preventivní ochranu zdraví a majetku dle priorit ZÚR MSK (body 15, 16a).   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s dřívějším usnesením č. 11/14/2020 ze dne 5. 5. 2020 prověřit zařazení části pozemku parc. č. 334/3 

  o výměře 3 000 m2 na plochu bydlení BV. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. (usnesení č. 6/15/2024 ze dne 18. 6. 2024) 
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Podnět č. 21 

 Dotčené pozemky: parc. č. 485/25 v k. ú. Zpupná Lhota 

 Obsah podnětu: Vymezení dvou stavebních parcel (každá o výměře cca 1 500 m2) pro výstavbu dvou rodinných 

domů s garážemi.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek tvoří volnou zemědělskou krajinu II. třídy ochrany ZPF bez vybudované 

komunikace, přístup je v ÚP navržen přes dosud nerealizovanou cestu na parc. č. 485/18. přičemž stávající 

územní plán vyžaduje přednostní realizaci zpevněné veřejné komunikace s obratištěm. Záměr vykazuje rozpor 

s republikovými prioritami ochrany nezastavěného území. Pořizovatel navrhl zamítnout z důvodu rozporu  

s ochranou nezastavěného území a prioritami ZÚR MSK (bod 18a).   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s usnesením č. 5/18/2024 ze dne 10. 12. 2024 prověřit zařazení části pozemku parc. č. 485/25 o výměře 

  3 000 m2 na plochu bydlení BV s limitním omezením výstavby na maximálně 2 rodinné domy. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 22 

 Dotčené pozemky: parc. č. 1092/2 v k. ú. Chotěbuz 

 Obsah podnětu: Pokračování individuální zástavby rodinných domů pro rodinné příslušníky formou prodeje 

části pozemku. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Část navrhovaného pozemku byla v rámci pořízení nového ÚP vymezena jako 

zastavitelná plocha Z16 (plocha BV) a je již zastavěna dvěma RD. Zbývající navrhovaná část tvoří volnou 

zemědělskou krajinu o velké výměře 1,87 ha. Pozemek vykazuje střet s OP nadzemního vedení VN a dle KN leží 

v chráněné II. třídě ochrany ZPF. Plošná expanze vykazuje rozpor s PÚR ČR a prioritami ZÚR MSK (body 6, 18a).   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s usnesením č. 1/17/2024 ze dne 12. 11. 2024 prověřit zařazení části pozemku parc. č. 1092/2 o výměře 

  7 000 m2 na plochu bydlení BV s kapacitním omezením na maximálně 4 rodinné domy. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 23 

 Dotčené pozemky: parc. č. 170/3 v k. ú. Chotěbuz 

 Obsah podnětu: Změna nezastavěné části pozemku na plochu bydlení BV pro výstavbu rodinného domu. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Část navrhovaného pozemku (4 000 m2) je navázána na místní komunikaci Pod 

Zbrojnicí a nachází se v zastavěném území plochy BV, kde již stojí 1 RD. Vlastník navrhuje další zástavbu  

na zbývající části pozemku, kde však zcela chybí komunikace a sítě. Přes jižní část pozemku prochází vodovod, 

půda spadá do II. třídy ochrany ZPF. Záměr vykazuje rozpor s ochranou nezastavěného území čl. 14a PÚR ČR  

a body 6, 18a priorit ZÚR MSK. 



 

 

 
 

24 

 
nám. ČSA 1/1, Český Těšín, PSČ 737 01  WWW.TESIN.CZ 

TELEFON: 553 035 101   ID DS: Q3Z9EKT   

 

 

Městský úřad Český Těšín 

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

  zařazení zbývající nezastavěné části pozemku parc. č. 170/3 na plochu bydlení BV. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 24 

 Dotčené pozemky: parc. č. 171/3 v k. ú. Chotěbuz  

 Obsah podnětu: Změna nezastavěné části pozemku o výměře 15 719 m2 na plochu bydlení BV pro možnost 

stavby rodinného domu.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Obdobně jako u podnětu č. 23 se část pozemku nachází v zastavěném území 

plochy BV a je zastavěna 1 RD. Vlastníci navrhují další zástavbu na zbývající rozsáhlé části pozemku o výměře 

cca 9 650 m2, která však postrádá komunikaci a inženýrské sítě. Parcela je navíc z velké části souvisle zalesněna 

a půda podléhá ochraně II. třídy ZPF. Plošný zábor lesního fondu pro suburbanizaci je nepřípustný a v rozporu 

s § 122 nového stavebního zákona a prioritami PÚR ČR a ZÚR MSK.   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

  zařazení zarovnané části pozemku parc. č. 171/3 dle podnětu č. 23 v rozsahu 3 000 m2 na plochu 

  bydlení BV.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 25 

 Dotčené pozemky: parc. č. 549, 550 a 551 v k. ú. Chotěbuz 

 Obsah podnětu: Změna způsobu užívání ze zahrady na stavební pozemek s možností výstavby rodinného 

domu. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemky jsou využívány jako zahrady v zastavěném území plochy rekreace RI. 

Pozemek 551 je však přímo zasažen koridorem silniční dopravy nadmístního významu DS116 - Životice – Český 

Těšín, přeložka (VPS D/1) a parcely jsou zasaženy OP lesa. Podél pozemků prochází vodovod a nadzemní sítě 

NN. Zástavba na pozemku 551 vykazuje přímý rozpor s prioritami ZÚR MSK na ochranu koridorů nových dálnic 

a silnic I. třídy.   

 Stanovisko pořizovatele:  

☒ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz pouze pozemky par. č. 549 a 550. 

☐ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz.   

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

  zařazení výhradně přiléhajících pozemků parc. č. 549 a 550 na plochu bydlení BV situované zcela 

  mimo nadmístní koridor silniční dopravy (VPS D/1) a mimo ochranné pásmo lesa.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 
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Podnět č. 26 

 Dotčené pozemky: parc. č. 1124/20 v k. ú. Chotěbuz 

 Obsah podnětu: Změna orné půdy o výměře 7 857 m2 na stavební pozemky vč. ovocné zahrady (plocha BV) 

pro stavbu rodinných domů rodinných příslušníků. K parcele je vhodný příjezd ze stávající místní komunikace. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek představuje volnou zemědělskou krajinu o velké výměře 7 857 m2 

zařazenou do II. třídy ochrany ZPF, s dostupností z místní komunikace. Návrh vykazuje plošný rozpor s články 

(14a) a (19) PÚR ČR a body (6) a (18a) ZÚR MSK, kde z urbanistického hlediska je požadavek na preferenci 

proluk v zastavěném území a ochranu volné krajiny před extenzivní suburbanizací.   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

  zařazení 1/2 pozemku parc. č. 1124/20 v rozsahu cca 4 000 m2 do plochy bydlení BV.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 27 

 Dotčené pozemky: parc. č. 598, 600/3 v k. ú. Zpupná Lhota  

 Obsah podnětu: Na přední (jižní) části pozemků (cca 400–700 m2) výstavba samostatného rodinného domu. 

Inženýrské sítě (voda, elektro) jsou v blízkém dosahu, likvidace odpadních vod bude řešena domovní ČOV. 

Zbývající část pozemků bude nadále ostatní plochou pro výsadbu stromů.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek 598 je v územním plánu vymezen jako plocha zeleně přírodního 

charakteru ZP a je z velké části fakticky zalesněn. Přes pozemek je navržena trasa splaškové kanalizace obce. 

Navrhovaný pozemek sice navazuje na zastavitelnou plochu Z33, avšak zábor plochy chráněné zeleně ZP a 

fragmentace lesního porostu vykazuje přímý rozpor s článkem (19) PÚR ČR a bodem (7) ZÚR MSK (ochrana 

nezastavěného území a respektování tras kanalizačních systémů).   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

  zařazení pozemků parc. č. 598 a 600/3 do plochy bydlení BV.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 28 

 Dotčené pozemky: parc. č. 563 v k. ú. Zpupná Lhota 

 Obsah podnětu: Převod pozemku do plochy vesnického bydlení BV. Většina dosavadních stavebních pozemků 

vlastníků u domu č. p. 115 na ul. Březové je zasažena ochrannými pásmy elektrického vedení a plynovodu, což 

znemožňuje stavbu RD pro syna.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek tvoří izolovanou volnou zemědělskou krajinu nenavazující na souvislou 

zástavbu bez komunikačního napojení a chybí zde možnost napojení na IS (vodovod 200 m). Přes pozemek 

prochází nadzemní elektrické vedení VN včetně jeho ochranného pásma a celý pozemek leží v bezpečnostním 

pásmu vysokotlakého VTL plynovodu. Půda spadá do II. třídy ochrany ZPF. Umísťování obytných domů  

do bezpečnostních pásem plynovodů a VN představuje vážné antropogenní riziko a je v rozporu s body (6), 

(15), (16a) a (18a) priorit rozvoje území ZÚR MSK chránících zdraví a majetek obyvatel.   
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 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☐ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: 

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 29 

 Dotčené pozemky: parc. č. 566/35 v k. ú. Zpupná Lhota 

 Obsah podnětu: Změna pozemku zahrady (plocha rekreace RI) na stavební parcelu BV z důvodu výstavby 

rodinného domu. Veškeré přípojky budou vedeny po pozemcích vlastníků.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek je v současné době schválenou zastavitelnou plochou Z70 pro využití 

plochy rekreace (RI – rodinné zahrady). Podél komunikace chybí vybudované inženýrské sítě a přes pozemek 

přímo prochází nadzemní vedení VN elektrické energie včetně jeho ochranného pásma. Půda podléhá II. třídě 

ochrany ZPF. Transformace schválené plochy rekreace na bydlení ve volné krajině odporuje článkům (14a)  

a (19) PÚR ČR a bodům (6) a (30) priorit ZÚR MSK, které vykazují rozpor s principy hospodárného uspořádání 

území a vyžadují upřednostňování vnitřního fondu sídel a zohledňování stávající veřejné infrastruktury.   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: V plném rozsahu – prověřit 

  zařazení pozemku parc. č. 566/35 do plochy bydlení BV na základě rozhodnutí určeného zastupitele.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 30 

 Dotčené pozemky: parc. č. 566/12 v k. ú. Zpupná Lhota (související podnět č. 17 – jiné využití RI) 

 Obsah podnětu: Změna orné půdy na stavební pozemek z důvodu výstavby rodinného domu.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek je volnou zemědělskou krajinou bez přítomnosti stávajících IS, roh 

pozemku je zasažen bezpečnostním pásmem VTL plynovodu a půda spadá do II. třídy ochrany. Návrh vykazuje 

plošný rozpor s ochranou volné krajiny PÚR ČR články (14a) a (19) a body (6) a (18a) ZÚR MSK, které vyžadují 

striktní ochranu nezastavěného území a koordinaci obytné funkce s veřejnou infrastrukturou. Pořizovatel tento 

podnět nedoporučil, avšak obec u daného pozemku již dříve rozhodla o transformaci výhradně na plochu 

zahrad RI, nikoliv pro zástavbu RD (viz dřívější usnesení č. 7/9/2023 ze dne 19.09.2023).   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

     zařazení části pozemku parc. č. 566/12 o výměře 2 300 m2 do plochy bydlení BV na základě 

     rozhodnutí určeného zastupitele.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 
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Podnět č. 31 

 Dotčené pozemky: parc. č. 658/1 v k. ú. Chotěbuz 

 Obsah podnětu: Zařazení pozemku o výměře 14 718 m2 do plochy bydlení venkovského za účelem vybudování 

kompletního ZTV (základní technickou vybavenost) pro rodinné domy. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek je volnou zemědělskou krajinou II. třídy ochrany a bez stávajících IS,  

v platném ÚP je již detailně a koncepčně rozdělen na zastavitelnou plochu Z6 (2 570 m2) pro bydlení BV, plochu 

dopravy Z43 (DS), plochu veřejného prostranství Z61 (PZ) a plochu RI vymezenou jako územní rezerva.  

Přes pozemek prochází nadzemní vedení VN včetně jeho ochranného pásma, je zasažen OP komunikace  

a nachází se na něm chráněný památný strom. Podél pozemku chybí vybudované IS. V dané lokalitě jsou 

navrženy zastavitelné rozvojové plochy Z6, Z7 a Z8 o celkové výměře 4 ha ploch BV, které doposud nebyly 

vůbec využity, plošné rozšiřování je neúčelné a odporuje bodům (6) a (30) priorit územního plánování ZÚR 

MSK.   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☐ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu:  

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 32 

 Dotčené pozemky: parc. č. 334/3 v k. ú. Chotěbuz (související podněty č. 1, 6, 20, 32) 

 Obsah podnětu: Opakovaná žádost vlastníka z podnětů č. 1, 6, 20; požadavek na změnu využití pozemku  

parc. č. 334/3 na plochu bydlení BV pro plánovanou stavbu RD pro majitele pozemku, okolí je již částečně 

zastavěno, sjezd je blízko silnice ul. Chotěbuzská, k pozemku je přiveden el. proud a okrajem vede vodovod.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Jedná se o totožný pozemek jako v podnětech č. 1, 6 a 32. Pozemek je zasažen 

OP komunikace, OP hřbitova a bezpečnostním pásmem VTL plynovodu nad 40 barů. Na části pozemku  

je vymezena VPS D/3 pro rozšíření cesty ke hřbitovu. Půda spadá do II. třídy ochrany ZPF.  Věcná argumentace 

je totožná jako u podnětu č. 1. navyšování stavebních kapacit ve volné krajině u hřbitova je nekoncepční  

a porušuje preventivní ochranu zdraví a majetku dle priorit ZÚR MSK (body 15, 16a).   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – v souladu  

  s dřívějším usnesením č. 11/14/2020 ze dne 5. 5. 2020 prověřit zařazení části pozemku parc. č. 334/3 

  o výměře 3 000 m2 na plochu bydlení BV při striktním respektování liniových limitů a ochranných 

  pásem. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz.  

 

Podnět č. 33 

 Dotčené pozemky: parc. č. 195 a 197 v k. ú. Podobora 

 Obsah podnětu: Převod částí pozemků parc. č. 195 (cca 230 m2) a části parc. č. 197 (cca 50 m2) na plochu 

rekreace individuální (RI) z důvodu připojení ke stávající zahradě rodinného domu žadatele a jejího oplocení.   
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 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemky vlastník již v současné době částečně fakticky využívá jako zahradu, 

navrhuje změnu pouze u těchto malých částí z důvodu oplocení. Přes pozemky prochází elektrické vedení VN 

vč. jeho OP a půda spadá do nejcennější I. třídy ochrany ZPF (vyjmutí lze provést pouze výjimečně). Záměr sice 

vykazuje mírný rozpor s obecnou ochranou půdy priorit ZÚR MSK (bod 6), avšak jelikož se jedná o drobné 

prostorové narovnání linie funkčních zahrad, je vhodné zařadit podnět do změny ÚP, aby se dotčené orgány 

mohly k úpravě vyjádřit v rámci této změny.  

 Stanovisko pořizovatele:  

☒ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz pouze v navrhované části pozemků. 

☐ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

zařazení navrhovaných částí pozemků parc. č. 195 a 197 na plochu bydlení BV za účelem narovnání 

hranice zastavěného území.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 34 

 Dotčené pozemky: parc. č. 559/3 v k. ú. Zpupná Lhota  

 Obsah podnětu: Žádost o převod pozemku na stavební z důvodu stavby RD na polovině pozemku blíže  

k příjezdové komunikaci (případně i zadní části).   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek tvoří volnou zemědělskou krajinu II. třídy ochrany ZPF, podél přilehlé 

komunikace chybí vybudované inženýrské sítě (nutnost investic do sítí). Návrh vykazuje plošný rozpor s články 

(14a) a (19) PÚR ČR a bodem (6) priorit ZÚR MSK, neboť v blízkém okolí jsou v ÚP navrženy velké rozvojové 

plochy Z27, Z28 a Z29 o celkové výměře 4,9 ha, které doposud nejsou využity. Navyšování kapacit do volné 

krajiny porušuje zásadu hospodárnosti nového stavebního zákona.   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

     zařazení části pozemku parc. č. 559/3 o výměře 2 200 m2 do plochy bydlení BV na základě 

     rozhodnutí určeného zastupitele.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 35 

 Dotčené pozemky: parc. č. 566/13 v k. ú. Zpupná Lhota 

 Obsah podnětu: Žádost o převod vyznačené části pozemku na stavební z důvodu výstavby rodinného domku.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek představuje volnou zemědělskou krajinu bez přímé návaznosti  

na souvislou obytnou zástavbu, sítě jsou dostupné až ve vzdálené ul. Chotěbuzská. Zásadním urbanistickým 

limitem je, že dle platného ÚP je na podstatné části pozemku vymezena rozvojová plocha Z41 o výměře 10 660 m2 

určená pro tělovýchovu a sport – OS. Transformace plochy určené pro sportovní vyžití obce na soukromou 

obytnou zástavbu je nekoncepční, navíc půda vykazuje vysokou kvalitu (II. třída ochrany ZPF). Záměr vykazuje 

rozpor s body (6) a (18a) priorit ZÚR MSK.   

 



 

 

 
 

29 

 
nám. ČSA 1/1, Český Těšín, PSČ 737 01  WWW.TESIN.CZ 

TELEFON: 553 035 101   ID DS: Q3Z9EKT   

 

 

Městský úřad Český Těšín 

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☐ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu:  

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 36 

 Dotčené pozemky: parc. č. 897 a 904 v k. ú. Chotěbuz 

 Obsah podnětu: Převod části pozemku na stavební. Stávající RD na sousedním pozemku parc. č. 896 je  

v havarijním stavu (praskání zdiva a plísně v důsledku geologických pohybů v sesuvném území) a opravy se jeví 

jako neefektivní. Příjezd je řešen přes pozemek Státního pozemkového úřadu parc. č. 905.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek parc. č. 904 je v ÚP vymezen jako plocha zeleně přírodního charakteru 

ZP a nachází se v ochranném pásmu lesa. Zcela zásadním rizikem je, že pozemek leží v aktivním nebezpečném 

sesuvném území. Podle bodů (15) a (16a) priorit územního plánování kraje v ZÚR MSK a ustanovení § 122 

stavebního zákona je nutné provádět důslednou preventivní ochranu území a vyloučit novou výstavbu  

v lokalitách s vysokým geologickým rizikem ohrožujícím životy, zdraví a majetek osob.   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: V plném rozsahu – prověřit  

  zařazení navrhované části pozemků parc. č. 897 a 904 na plochu bydlení BV. 

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 37 

 Dotčené pozemky: parc. č. 1047/2 v k. ú. Chotěbuz  

 Obsah podnětu: Změna charakteru území z orné půdy o velké výměře 1,8 ha na plochu bydlení BV pro 

výstavbu rodinného domu.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek představuje izolovanou volnou zemědělskou krajinu v OP lesa, bez 

příjezdové komunikace a sítí. Zásadním urbanistickým limitem je, že na části pozemku je dle ÚP vymezena 

rozvojová technická plocha Z45 a v grafické části je zde navržena důležitá veřejně prospěšná stavba technické 

infrastruktury T/7 (ČOV K Loukám 1 v k. ú. Chotěbuz). Změna na bydlení by přímo znemožnila výstavbu obecní 

ČOV, což odporuje bodu (7) priorit rozvoje technické vybavenosti ZÚR MSK. Záměr vykazuje plošný rozpor  

s kritérii udržitelnosti (bod 18a).   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☐ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu:  

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 38 

 Dotčené pozemky: parc. č. 611/24 v k. ú. Zpupná Lhota  
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 Obsah podnětu: Změna regulativu z plochy zemědělské na bydlení individuální v rodinných domech vesnické 

BV, neboť plocha není dlouhodobě zemědělsky využívána, v blízkosti se nacházejí sítě a komunikace  

a pozemek navazuje na obytné okolí.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek je v současné době volnou zemědělskou krajinou, která nenavazuje  

na souvislou obytnou zástavbu a nachází se zcela mimo schválené rozvojové směry obce. Pozemek vykazuje 

přímý střet s ochranným pásmem trafostanice a ochranným pásmem sousedního funkčního zemědělského 

areálu. Dle KN spadá půda do vysoce produkční II. třídy ochrany ZPF, kde lze urbanizaci provádět pouze  

ve veřejném zájmu. Záměr situovat bydlení do ochranného pásma živočišné či zemědělské výroby  

a energetických uzlů je urbanisticky nepřípustný a v rozporu s čl. 14a a 19 PÚR ČR a prioritami ZÚR MSK (bod 6).   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☐ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu:  

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 39 

 Dotčené pozemky: parc. č. 485/15 v k. ú. Zpupná Lhota  

 Obsah podnětu: Změna nezastavěného území na zastavitelnou plochu pro bydlení BV za účelem výstavby 

jednoho rodinného domu (cca 1 500 m2). 

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek tvoří volnou zemědělskou krajinu II. třídy ochrany ZPF. Ačkoliv navazuje 

na komunikační koridor, navrhovaná zástavba se nachází osamoceně na protější straně komunikace vůči 

stávající obytné zóně. V těsném sousedství jsou vymezeny doposud zcela nevyužité rozvojové plochy Z27, Z28 

a Z29 o celkové výměře 4,9 ha, vymezení další kapacity do volné krajiny porušuje zásady vyváženosti sídelní 

struktury a integrovaného rozvoje ZÚR MSK (bod 7).  

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

  zařazení 1/2 pozemku parc. č. 485/15 v rozsahu cca 1 500 m2 do plochy bydlení BV.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 40 

 Dotčené pozemky: parc. č. 485/19 a 485/20 v k. ú. Zpupná Lhota  

 Obsah podnětu: Žádost o změnu části pozemků z NZ na BV ve výměře cca 3 000 m2 za účelem zarovnání 

stavební čáry se sousedními parcelami již určenými k zástavbě (474/1, 474/2), pro budoucí výstavbu jednoho 

nebo více rodinných domů.  

 Vyhodnocení pořizovatele: Část pozemku 485/19 je již v územním plánu vymezena jako zastavitelná plocha 

Z29 (1 200 m2) a část pozemku 485/20 podléhá režimu zastavěného území plochy BV (1 465 m2). Navrhované 

plošné rozšíření nad rámec stávajících schválených hranic zasahuje do ochranného pásma nadzemního vedení 

VN el. energie a představuje další zábor půdy II. třídy ochrany ZPF ve volné krajině. Vzhledem k tomu, že okolní 

rozvojové plochy (Z27, Z28, Z29) o výměře 4,9 ha vykazují minimální využití, není urbanisticky účelné rozsah 

stavebních ploch dále plošně navyšovat (rozpor s čl. 14a a 19 PÚR ČR). 
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 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

     zařazení 1/2 pozemků parc. č. 485/19 a 485/20 v rozsahu cca 2 000 m2 do plochy bydlení BV.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 41 

 Dotčené pozemky: parc. č. 1154, 1157 a 1158/6 v k. ú. Chotěbuz (související podněty č. 41 a 42) 

 Obsah podnětu: Změna nezastavěného území na plochu pro bydlení BV podél komunikace ul. K Oboře. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek parc. č. 1154 je úzký pozemek podél ul. K Oboře, který je spolu s parc. 

č. 1158/6 součástí volné zemědělské krajiny II. třídy ochrany a je zasažen OP lesa. Na pozemku parc. č. 1157  

a části 1154 se nachází chráněný a funkční lokální biokoridor L6 (LBK). Zástavba by způsobila hrubé narušení  

a nepřípustnou fragmentaci prvků ÚSES, což přímo zakazuje § 122 nového stavebního zákona. 

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

  zařazení pozemků parc. č. 1154 a 1158/6 v rozsahu cca 1 500 m2 do plochy bydlení BV.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 42 

 Dotčené pozemky: parc. č. 1154 v k. ú. Chotěbuz (související podněty č. 41 a 42) 

 Obsah podnětu: Změna nezastavěného území na plochu pro bydlení BV podél komunikace ul. K Oboře. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Jedná se o úzký pozemek volné zemědělské krajiny II. třídy ochrany podél  

ul. K Oboře. Na podstatné části této parcely se nachází chráněný a funkční lokální biokoridor L6 (LBK). Zástavba 

by způsobila hrubé narušení a nepřípustnou fragmentaci prvků ÚSES, což přímo zakazuje § 122 nového 

stavebního zákona. 

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

     zařazení severní části pozemku parc. č. 1154 v rozsahu 40 m do plochy bydlení BV.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 
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Podnět č. 43 

 Dotčené pozemky: parc. č. 1158/5 v k. ú. Chotěbuz  

 Obsah podnětu: Převod pozemku o velké výměře 18 348 m2 z „NZ – zemědělské pozemky“ na „BV – Bydlení 

– individuální v rodinných domech – vesnické“ z důvodu plánované výstavby rodinného domu podél 

komunikace ul. K Oboře. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek je volnou zemědělskou krajinou o velké výměře 1,8 ha, který z části 

navazuje na zastavěné území plochy BV. Podél přilehlé komunikace vede vodovodní řad, avšak podstatná část 

pozemku je zasažena ochranným pásmem lesa. Dle výpisu z KN spadá půda do vysoce chráněné II. třídy 

ochrany ZPF, kde lze změnu ÚP provést pouze z důvodu jasně prokázaného veřejného zájmu. Návrh záboru 

volné krajiny v OP lesa pro soukromý účel je v přímém rozporu s článkem (14a) a (19) republikových priorit 

PÚR ČR a s bodem (6) priorit územního plánování kraje v ZÚR MSK, které nařizují preferovat efektivní využívání 

stávajícího zastavěného území před dalším rozšiřováním zástavby do volné krajiny.   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☐ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu:  

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 44 

 Dotčené pozemky: parc. č. 651/6 a 652/7 v k. ú. Zpupná Lhota 

 Obsah podnětu Změna druhu pozemků v ÚPD u parcely č. 651/6 a 652/7 na stavební parcely. Obě parcely 

navazují na stávající zástavbu RD, jsou přímo napojitelné na veškeré IS (voda, elektro, kanalizace, plyn) a obecní 

komunikaci.   

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemky se nacházejí v kriticky stísněném prostoru přímo mezi tělesem 

provozované železniční dráhy a mezinárodní silniční komunikací ul. Karvinská. Celé území je zatíženo 

ochranným pásmem drah a OP silnice, přičemž pozemek 651/6 spadá do II. třídy ochrany ZPF a pozemek parc. 

č. 652/7 do nejcennější I. třídy ochrany ZPF. Umísťování obytných domů do tohoto prostoru vykazuje fatální 

rozpor s článkem (23) priorit PÚR ČR a bodem (6) priorit ZÚR MSK, které nařizují vymezovat nové plochy pro 

bydlení výhradně v dostatečném odstupu od koridorů železnic a silnic I. třídy za účelem preventivní ochrany 

veřejného zdraví obyvatel před negativními účinky imisí a hluku z tranzitní dopravy bez nutnosti budování 

nákladných technických bariér.   

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☐ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu:  

☒ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 45 

 Dotčené pozemky: parc. č. 559/4 v k. ú. Zpupná Lhota (duplicitní podněty č. 11, 15, 45) 

 Obsah podnětu: Převod na plochu BV pro výstavbu 3 rodinných domků navazujících na okolní zástavbu, 

napojení na sítě provede žadatel na vlastní náklady.   
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 Vyhodnocení pořizovatele: Jedná se o totožný pozemek jako v podnětu č. 11 a 15 - pozemek tvoří volnou 

zemědělskou krajinu II. třídy ochrany ZPF, bez přítomnosti jakýchkoliv inženýrských sítí podél přilehlé 

komunikace (nutnost vybudování nové infrastruktury), střet s nadzemním vedením el. energie VN a jeho OP. 

Podnět vykazuje plošný rozpor s celostátními prioritami čl. 14a a 19 PÚR ČR a body 6, 7 a 18a krajských priorit 

ZÚR MSK stran ochrany nezastavěného území před nekoncepční suburbanizací a vyžadují koordinovaný rozvoj 

obytné funkce výhradně současně s budováním adekvátní veřejné infrastruktury a preferencí proluk. 

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

     zařazení části pozemku parc. č. 559/4 o výměře 2 500 m2 do plochy bydlení BV na základě 

     rozhodnutí určeného zastupitele.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 46 

 Dotčené pozemky: parc. č. 324/2 v k. ú. Chotěbuz 

 Obsah podnětu: Změna z orné půdy na plochu bydlení BV pro stavbu nového rodinného domu jako náhradu 

za technicky nevyhovující historickou usedlost č. p. 281. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemek parc. č. 324/2 o velké výměře je volnou zemědělskou krajinou v OP lesa. 

Pozemek je kompletně zasažen vymezeným závazným koridorem nadmístního významu pro budoucí stavbu 

silničního obchvatu přeložky silnice I. třídy D32. Umístění jakýchkoliv staveb do tohoto koridoru je nepřípustné 

z důvodu ochrany dopravních staveb krajského a republikového významu. 

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

     zařazení jižní části pozemku parc. č. 324/2 o výměře 3 000 m2 do plochy bydlení BV na základě 

     rozhodnutí určeného zastupitele.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Podnět č. 47 

 Dotčené pozemky: parc. č. 634/2 a 636/2 v k. ú. Zpupná Lhota 

 Obsah podnětu: Změna nezastavěného území na plochu pro bydlení BV pro výstavbu rodinného domu v 

proluce. 

 Vyhodnocení pořizovatele: Pozemky se jeví jako proluka mezi současnou zástavbou rodinných domů, 

nacházejí se však v ochranném pásmu silnice ul. Karvinská. Dle KN jsou oba pozemky v kategorii BPEJ II. třídy 

ochrany ZPF. Jelikož jde o proluku, po splnění hlukových limitů z dopravy je záměr urbanisticky akceptovatelný 

u pozemku parc. č. 634/2, druhá parcela č. 636/2 je cca 4 m široký pruh pozemku za stávajícím zastavěným 

územím. 

 Stanovisko pořizovatele:  

☐ Doporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

☒ Nedoporučuje prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 
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 Rozhodnutí obce: 

☒ Prověřit podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz v tomto rozsahu: Část podnětu – prověřit 

     zařazení pozemku parc. č. 634/2 do plochy bydlení BV a pozemku parc. č. 636/2 do plochy dopravy 

     DS na základě rozhodnutí určeného zastupitele.  

☐ Neprověřovat podnět v návrhu změny Územního plánu Chotěbuz. 

 

Upozornění: Některé podněty vlastníků byly podány opakovaně (např. žádosti označené č. 1, 6, 20, 32 na parcely  

č. 299/1 a 334/3, dále žádosti ozn. č. 11, 15 a 45 na parcelu č. 559/4, dále žádosti ozn. č. 17 a 30, anebo žádosti  

ozn. č. 41 a 42 na parcelu 1154). Do textu zadání v Kapitole H.2.4 budou použity pouze zařazené podněty určené 

k prověření, a tak bude označení podnětů upraveno.   

 

F.3 Vyhodnocení bilance přírůstků a úbytků zastavitelných ploch 

Pro posouzení udržitelnosti urbanistického rozvoje obce Chotěbuz bylo provedeno srovnání mezi doposud 

využitými zastavitelnými plochami (zjištěnými v rámci vyhodnocení uplatňování územního plánu v kapitole A.3)  

a nově navrhovanými změnami zastavitelných a transformačních ploch (vycházejícími z vyhodnocení podnětů 

občanů a požadavků obce).  

 

1. Dosavadní využití vymezených zastavitelných ploch (2017–2026) 

Ze stavu evidovaného k roku 2026 vyplývá, že z celkově vymezených 50,92 ha zastavitelných ploch v platném 

Územním plánu Chotěbuz bylo doposud reálně stavebně využito pouze 10,41 ha (tj. cca 20 %).  

 U klíčové funkční plochy bydlení  BV bylo z původních 25,62 ha stavebně zastavěno 5,87 ha (zbývá tedy 19,75 ha 

nevyužitých ploch).  

 U rozvojových ploch rekreace RI bylo využito 0,52 ha z celkových 2,46 ha (zbývá 1,94 ha).  

 U komerčních a výrobních ploch (SK a VD) bylo z celkové výměry 14,94 ha využito pouze 3,72 ha (zbývá 11,22 ha).  

 

2. Návrh nových přírůstků a úbytků zastavitelných ploch v rámci Změny č. 1 ÚP 

Na základě schválených podnětů občanů a infrastrukturních požadavků obce jsou v rámci Změny č. 1 navrženy 

následující plošné úpravy:  

 

 Přírůstky zastavitelných a rozvojových ploch (celkem cca +8,0 ha / +79 696 m²): 

o Plochy bydlení (BV): navrhuje se nové vymezení celkem 6,445 ha (64 450 m²) pro vnitřní dotvoření sídla 

a uspokojení schválených soukromých záměrů.  

o Plochy rekreace (RI): navrhuje se navýšení o 0,179 ha (1 794 m²) pro rodinnou rekreaci a zahrady.  

o Plocha občanského vybavení (OH): pro rozšíření pohřebiště se navrhuje navýšení o 0,135 ha (1 352 m²).  

o Plochy dopravy (DS): navrhuje se rozvoj 1,210 ha (12 100 m²) pro zokruhování obslužných komunikací  

a parkovací plochy.  

o Plochy veřejné zeleně (PZ): vymezení 0,499 ha (4 989 m²) pro prvky sídelní zeleně a retenční prostory.  

 

 Úbytky (redukce a zrušení) nekoncepčních zastavitelných ploch (celkem cca -4,01 ha / -40 076 m²): 

o Plochy smíšené výrobní a komerční (SK): redukce nevhodně vymezené rozvojové plochy Z56  

v k. ú. Podobora z důvodu ochrany nejcennější půdy (I. třída ochrany ZPF) o 1,750 ha (17 501 m²).  
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o Plochy drobné výroby (VD): úplné zrušení trvale zamokřené rozvojové plochy Z58 v k. ú. Zpupná Lhota  

o výměře 1,957 ha (19 570 m²) a její vrácení do ploch zemědělských (NZ).  

o Plochy rekreace (RI): převod části schválené rozvojové plochy rekreace na plochu bydlení (BV) v rozsahu 

0,301 ha (3 005 m²).  

 

3. Souhrnné urbanistické vyhodnocení 

Čistý bilandční nárůst všech zastavitelných a rozvojových typů ploch činí cca +3,96 ha (39 620 m²).  

Ačkoliv v obci nadále trvá značný převis doposud nevyužitých zastavitelných ploch pro bydlení (zbývá 19,75 ha), 

nově navrhovaný přírůstek 6,45 ha ploch BV nezakládá nekoncepční zábor volné krajiny. Nové plochy 

představují převážně majetkoprávně prověřené proluky, prostorová zarovnání uličních čar nebo přímá navázání 

na zastavěné území obce. Navíc je tento nárůst kompenzován důsledným vyřazením stavebně nevhodných  

či ekologicky rizikových komerčních a výrobních zón (celkem 3,71 ha vymezených ploch SK a VD se vrací  

do nezastavitelné zemědělské krajiny NZ). Navržená bilance tak plně respektuje zásady hospodárného využití 

území dle § 122 stavebního zákona. 

 

G. PODNĚT NA ZMĚNU NADŘAZENÉ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE NEBO 

POLITIKY ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

Podnět na změnu Zásad územního rozvoje Moravskoslezského kraje 

Na základě prověření aktuálního stavu záměru prověřit potřebu dalšího vymezení koridoru TP103 rekonstrukce 

stávajícího VTL plynovodu DN 500 v trase Albrechtice – Český Těšín – s přeložkou části stávající trasy mimo 

zastavěné území v Zásadách územního rozvoje Moravskoslezského kraje. V případě, že byl záměr realizován  

a pozbyl významu jako koridor pro umístění veřejně prospěšné stavby, navrhnout jeho vypuštění z nadřazené 

územně plánovací dokumentace. 

Odůvodnění: 

Koridor plynárenství TP103 rekonstrukce stávajícího VTL plynovodu DN 500 v trase Albrechtice – Český Těšín – 

s přeložkou části stávající trasy mimo zastavěné území původně označen P5 byl vymezen za účelem realizace 

rekonstrukce stávajícího VTL plynovodu. Z dostupných podkladů vyplývá, že stavba byla s vysokou 

pravděpodobností realizována. Zpráva o uplatňování proto navrhuje prověřit aktuálnost jeho vymezení v ZÚR 

MSK a v případě potvrzení realizace záměru iniciovat jeho vypuštění jako splněného záměru. 
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Městský úřad Český Těšín 

H. POKYNY PRO ZPRACOVÁNÍ NÁVRHU ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU V ROZSAHU ZADÁNÍ 

ZMĚNY 

H.1 Vymezení řešeného území 

 Změna územního plánu (Změna č. 1) bude zpracována pro celé správní území obce Chotěbuz, které je tvořeno 

katastrálními územími Chotěbuz, Podobora a Zpupná Lhota. 

 Přesné vymezení lokalit řešených touto změnou vychází ze schválených infrastrukturních požadavků obce  

a vyhodnocených podnětů vlastníků nemovitostí. 

H.2 Popis obsahu navrhované změny územně plánovací dokumentace 

H.2.1 Obecné požadavky 

 Soulad s novou legislativou: Uvést kompletní dokumentaci ÚP Chotěbuz do souladu se stavebním zákonem 

č. 283/2021 Sb. a vyhláškou č. 157/2024 Sb. 

 Implementace Jednotného standardu: Převést textovou část výroku, hlavní výkresy i výkres odůvodnění  

do závazného Jednotného standardu územně plánovací dokumentace podle § 59 stavebního zákona. 

 Aktualizace zastavěného území: Provést aktualizaci hranice zastavěného území obce k aktuálnímu datu  

v souladu s ustanovením § 116 stavebního zákona. 

 Ochrana nezastavěného území: Upravit textová ustanovení a regulativy pro volnou krajinu ve vztahu  

k ustanovení § 122 stavebního zákona (nahrazení původního ustanovení § 18 odst. 5 starého stavebního 

zákona). 

 Pozemkové úpravy: Ve všech plochách s rozdílným způsobem využití, kde je to účelné, umožnit realizaci prvků 

plánu společných zařízení v rámci komplexních pozemkových úprav. 

 Zajištění podmínek obnovitelných zdrojů energie OZE: V souladu se specifickými oblastmi SOB 10  

a SOB 11 PÚR ČR stanovit jasné prostorové a technické podmínky pro umísťování decentrální zařízení OZE 

(zejména střešních fotovoltaických systémů) v zastavěných a zastavitelných plochách. Výroba elektrické energie 

fotovoltaickou formou ve volné krajině zůstává mimo zastavěné a zastavitelné plochy nadále nepřípustná. 

H.2.2 Požadavky na urbanistickou koncepci a rozvoj sídelní struktury 

 Zachování rázu sídla: Nové rozvojové plochy pro bydlení situovat výhradně v návaznosti na stávající zástavbu 

a urbanistická jádra sídel. Důsledně bránit živelnému rozrůstání zástavby do volné krajiny. 

 Zamezení nevhodného zahušťování: Na základě výstupů ÚAP stanovit přísnější podmínky pro vnitřní rozvoj 

ploch bydlení vesnického (BV). Urbanisticky zamezit vzniku forem zahušťování zástavby (typu „dům  

za domem“) bez zajištění adekvátního dopravního přístupu a napojení na inženýrské sítě. 

 Koncepce veřejných prostranství: Prověřit a navrhnout optimální prostorové parametry a uliční čáry nově 

vznikajících ulic v rozvojových lokalitách, aby byla zajištěna jejich průchodnost a normová šířka pro obsluhu 

vozidly IZS. 

H.2.3 Konkrétní požadavky na prověření ploch vyplývající z výstupů pracovní skupiny obce Chotěbuz 

V rámci zpracování územního plánu detailně prověřit a do grafické a textové části zapracovat tyto infrastrukturní 

a koncepční záměry obce: 
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Katastrální území Chotěbuz 

1. Propojení ulic Myslivecká – K Oboře (k. ú. Chotěbuz): Vymezit koridor místní komunikace pro zokruhování 

a propojení ul. Myslivecká a ul. K Oboře v oblasti kolem rodinného domu č. p. 425 za účelem odlehčení  

ul. Severní a obsluhy lokality konečné stanice autobusů, s maximálním využitím pozemků v majetku obce. 

2. Veřejné prostranství zeleně (k. ú. Chotěbuz): Změnit funkční využití pozemku parc. č. 1043 (trojúhelník 

vymezený ulicemi Myslivecká a Severní) na stabilizovanou plochu veřejných prostranství – veřejná zeleň (PZ).  

3. Parkoviště u ev. hřbitova (k. ú. Chotěbuz): Na pozemcích parc. č. 334/12 a 334/3 vymezit plochu dopravní 

infrastruktury (DS) severně od hřbitova pro výstavbu veřejného parkoviště pro návštěvníky. 

4. Rozvoj areálu ev. hřbitova (k. ú. Chotěbuz): Na pozemcích parc. č. 319 a 324/1 jižním směrem rozšířit stávající 

areál hřbitova (plocha OH). 

 

Katastrální území Zpupná Lhota 

5. Zokruhování ulic K Rybníkům – Chotěbuzská (k. ú. Zpupná Lhota): Vymezit koridor nové místní 

komunikace propojující ul. K Rybníkům a ul. Chotěbuzskou v blízkosti rodinného domu č. p. 101 pro odlehčení 

dopravy v centru obce a zajištění obslužnosti obytné zástavby. 

6. Zokruhování ulic Chotěbuzská – Březová (k. ú. Zpupná Lhota): Vymezit komunikační napojení  

ul. Chotěbuzské na ul. Březovou v prostoru kolem rodinného domu č. p. 103 přes pozemky parc. č. 566/1  

a 601/1 za účelem odlehčení ul. Březové. 

7. Zrušení zamokřené výrobní plochy Z58 (k. ú. Zpupná Lhota): Zrušit rozvojovou plochu drobné výroby  

a výrobních služeb (VD) v lokalitě Z58 na pozemcích parc. č. 686, 687, 688, 701, 705 a 706/6 a vrátit je zpět do 

ploch zemědělských z důvodu vysoké hladiny podzemní vody a trvalého zamokření, a tudíž nevhodnosti pro 

stavební činnost. 

8. Prověření regulace areálu Z53 (k. ú. Zpupná Lhota): Prověřit specifické rozvojové podmínky a případně 

upravit regulativy u ploch smíšených výrobních komerčních SK.  

 

Katastrální území Podobora 

9. Přesun mezinárodního koridoru (k. ú. Podobora): Přesunout plánovaný koridor pro silniční propojení  

a hraniční přechod do Polské republiky (původní plocha DS – Z44) na nově obcí vlastněné pozemky parc.  

č. 116/3, 117/3, 120/3 a 122/3 vedoucí k řece Olši, územního zajištění napojení místní komunikace na cyklistický 

uzel v Loukách k plánované mezinárodní lávce.  

10. Redukce komerční plochy SK v lokalitě Z56 (k. ú. Podobora) ve vazbě na ochranu I. třídy ZPF: Odborně 

prověřit a prodiskutovat redukci komerční plochy SK v lokalitě Z56 na pozemku parc. č. 180/4 a její případný 

převod na plochu zemědělskou (NZ) s ohledem na přísnou ochranu nejcennějšího půdního fondu.  

 

Celé správní území obce Chotěbuz 

11. Plošné rozšíření komunikací: Vymezit VPS ve formě liniového rozvojového pruhu o šíři 8 m podél všech 

stávajících místních komunikací na území obce Chotěbuz pro budoucí rozšiřování vozovek a budování 

chodníků.   

H.2.4 Konkrétní požadavky na zapracování schválených podnětů občanů a vlastníků pozemků 

V rámci zpracování návrhu Změny č. 1 ÚP Chotěbuz budou z důvodu prověření do grafické části (ve formě 

rozvojových či transformačních ploch) a do textové části výroku zapracovány tyto zařazené podněty vlastníků 

pozemků: 
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Katastrální území Chotěbuz 

12. Plocha bydlení BV - parcely č. 170/3 a 171/3 (Lokalita Pod Zbrojnicí): Zařadit schválené okrajové části 

pozemků v celkovém rozsahu cca 3 000 m2 do ploch bydlení (BV) výhradně za účelem prostorového zarovnání 

stavební čáry v obytné zóně. Zbývající nezastavěné a zalesněné části pozemků neprověřovat. (Původní 

podněty č. 23 a 24) 

13. Plocha bydlení BV - parcela č. 297: Zařadit pozemek o výměře 1 308 m2 do ploch bydlení – individuální  

v rodinných domech – vesnické (BV) z důvodu přímé návaznosti na stávající pozemní komunikaci a inženýrské 

sítě (usnesení č. 3/26/2022). (Původní podnět č. 12) 

14. Plocha bydlení BV - parcela č. 324/2: Zařadit schválenou jižní část pozemku (situovanou zcela mimo 

chráněný tělesný koridor dálničního obchvatu) do ploch bydlení (BV) jako náhradu za technicky nevyhovující 

usedlost č. p. 281. (Původní podnět č. 46) 

15. Plocha bydlení BV - parcela č. 334/3 (Lokalita u ev. hřbitova): Zařadit schválenou část pozemku o celkové 

výměře 3 000 m2 do ploch bydlení (BV) při striktním respektování trasování liniové VPS D/3 pro budoucí 

rozšíření cesty a bezpečnostního pásma VTL plynovodu (usnesení č. 11/14/2020 a č. 6/15/2024). (Původní 

podněty č. 1, 6, 20 a 32) 

16. Plocha bydlení BV - parcely č. 383 a 387: Zařadit oba pozemky o celkové výměře 3 895 m2 do ploch bydlení 

(BV) jako logické dotvoření urbanistické struktury sídla (usnesení č. 4/29/2022). (Původní podnět č. 14) 

17. Plocha bydlení BV - parcela č. 506/1 (severní část): Zařadit schválenou část pozemku v rozsahu 1 370 m2 

navazující na zastavěné území do ploch bydlení (BV) (usnesení č. 1/9/2019). (Původní podnět č. 4) 

18. Plocha bydlení BV - parcely č. 549 a 550: Zařadit oba pozemky do ploch bydlení (BV) s podmínkou dodržení 

jejich polohy zcela mimo chráněný nadmístní koridor silniční dopravy (mimo VPS D/1) a mimo ochranné 

pásmo lesa (Původní podnět č. 25) 

19. Plocha bydlení BV - parcely č. 897 a 904: Zařadit navrhovanou část pozemků do ploch bydlení (BV) pro 

stavbu náhradního rodinného domu mimo geologicky nejrizikovější zónu. (Původní podnět č. 36) 

20. Plocha bydlení BV - parcela č. 1092/2 (Lokalita Pod Zbrojnicí): Zařadit schválenou část pozemku v rozsahu 

7 000 m2 (navazující na stávající rozvojovou lokalitu Z16) do ploch bydlení (BV) s kapacitním omezením  

na maximálně 4 rodinné domy (usnesení č. 1/17/2024). (Původní podnět č. 22) 

21. Plocha bydlení BV - parcela č. 1124/20: Zařadit část pozemku o výměře cca 4 000 m2 (přesná polovina 

parcely navazující na komunikaci) do ploch bydlení (BV). (Původní podnět č. 26) 

22. Plocha bydlení BV - parcely č. 1154 a 1158/6 (Lokalita ul. K Oboře): Zařadit schválené severní části pozemků  

o výměře cca 1 500 m2 navazující na stávající zónu zástavby do ploch bydlení (BV). (Původní podněty č. 41 a 42) 

23. Plocha (rekreace rodinná – zahrady) RI - parcela č. 299/1: Zařadit pozemek o výměře 1 930 m2 do ploch 

rekreace – rodinné zahrady (RI) za účelem sjednocení funkčního využití se sousední rozvojovou lokalitou Z68 

(usnesení č. 11/14/2020). (Původní podnět č. 1) 

24. Plocha (rekreace rodinná – zahrady) RI - parcely č. 856, 857, 861/2, 862/2, 863, 864, 865, 893/3  

(Areál pěstitelské pálenice): Zařadit úzký pruh pozemků o šíři 2 m podél stávajícího plotu do ploch rekreace 

(RI) pro účely legalizace a dobudování oplocení ovocného sadu proti zvěři (usnesení č. 4.2/16/2020). (Původní 

podnět č. 5 a 8) 

25. Plocha (rekreace rodinná – zahrady) RI - parcela č. 1191/11: Zařadit schválenou část pozemku v rozsahu 

1 800 m2 do ploch rekreace (RI) pro možnost stavby zahradního domku, s podmínkou situování zcela mimo 

ochranné pásmo lesa (usnesení č. 2/14/2024). (Původní podnět č. 19) 
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Katastrální území Zpupná Lhota 

26. Plocha bydlení BV - parcela č. 25: Zařadit vymezenou část pozemku o výměře 2 000 m2 do ploch bydlení 

(BV) (usnesení č. 4.1/16/2020). (Původní podnět č. 7) 

27. Plocha bydlení BV - parcela č. 485/15: Zařadit schválenou polovinu pozemku o výměře cca 1 500 m2 

navazující na stávající komunikaci do ploch bydlení (BV) pro stavbu 1 RD. (Původní podnět č. 39) 

28. Plocha bydlení BV - parcely č. 485/19 a 485/20: Zařadit schválené části pozemků o výměře cca 2 000 m2 

podél komunikace do ploch bydlení (BV) pro prostorové zarovnání stavební čáry se sousedními parcelami. 
(Původní podnět č. 40) 

29. Plocha bydlení BV - parcela č. 485/25: Zařadit schválenou část pozemku o výměře 3 000 m2 do ploch 

bydlení (BV) s limitním kapacitním omezením výstavby na maximálně 2 samostatné rodinné domy s garážemi 

(usnesení č. 5/18/2024). (Původní podnět č. 21) 

30. Plocha bydlení BV - parcela č. 485/38: Zařadit schválenou přední část pozemku o výměře cca 1 500 m2 

navazující na stávající zástavbu do ploch bydlení (BV) (usnesení č. 3/4/2023). Zbývající zadní část pozemku 

bude trvale využívána jako louka s vysokokmeny ovocných stromů bez oplocení. (Původní podnět č. 16) 

31. Plocha bydlení BV - parcela č. 559/3: Zařadit schválenou část pozemku o výměře 2 200 m2 do ploch bydlení 

(BV) z důvodu rozvoje sídla na základě rozhodnutí určeného zastupitele.  (Původní podnět č. 34) 

32. Plocha bydlení BV - parcela č. 559/4: Zařadit schválenou část pozemku o výměře 2 300 m2 do ploch bydlení 

(BV) z důvodu rozvoje sídla na základě rozhodnutí určeného zastupitele. (Původní podnět č. 11, 15, 45) 

33. Plocha bydlení BV - parcela č. 559/5: Zařadit část pozemku o výměře 2 500 m2 do ploch bydlení (BV)  

z důvodu rozvoje a stabilizace vnitřní struktury sídla (usnesení č. 4.2/8/2019). (Původní podnět č. 3) 

34. Plocha bydlení BV - parcela č. 566/12: Zařadit pozemek o výměře 2 300 m2 do ploch bydlení (BV) na základě 

rozhodnutí určeného zastupitele. (Původní podnět na plochu RI č. 17 a na BV podnět č. 30)  

35. Plocha bydlení BV - parcela č. 566/35: Zařadit pozemek o výměře 3 000 m2 do ploch bydlení (BV) na základě 

rozhodnutí určeného zastupitele. (Původní podnět č. 29) 

36. Plocha bydlení BV - parcela č. 591 s podmínkou ochrany budoucí kanalizace a ČOV: Zařadit schválenou 

část pozemku o výměře 1 000 m2 do ploch bydlení (BV) s přísnou podmiňující urbanistickou podmínkou 

stoprocentního respektování a prostorového zachování koridoru pro plánovanou trasu splaškové kanalizace 

a stavbu ČOV (VPS T/4) (usnesení č. 3/20/2021). (Původní podnět č. 10) 

37. Plocha bydlení BV – parcely č. 598 a 600/3: Zařadit navrhovanou přední (jižní) část pozemků v rozsahu cca 

700 m2 do rozvojových ploch bydlení (BV) z důvodu přímé návaznosti na stávající zónu zástavby Z33  

a vybudované inženýrské sítě. (Původní podnět č. 27) 

38. Plocha bydlení BV - parcela č. 611/8: Zařadit schválenou část pozemku o výměře 3 000 m2 do ploch bydlení 

(BV) (usnesení č. 4.3/16/2020). (Původní podnět č. 9) 

39. Plocha bydlení BV a dopravy DS - parcely č. 634/2 a 636/2: Zařadit pozemek parc. č. 634/2 do ploch 

bydlení (BV) jako dostavbu proluky v souvislé uliční zástavbě a pozemek č. 636/2 (zatížený ochranným 

pásmem) transformovat na plochu silniční dopravy (DS). (Původní podnět č. 47) 

 

Katastrální území Podobora 

40. Plocha bydlení BV - parcely č. 195 a 197: Zařadit schválené okrajové části pozemků (cca 230 m2 z parcely 

195 a 50 m2 z parcely 197) do plochy bydlení (BV) za účelem narovnání ohraničení stávajících zahrad 

rodinných domů. (Původní podnět č. 33) 
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Tabulka č. 3: Přehled požadavků určených k prověření ve Změně č. 1 Územního plánu Chotěbuz vč. výměr 

BV RI DS NZ OH ZP PZ

1 PS/1 Chotěbuz

1158/4, 

1158/8, 

1158/3, 

1158/13, 

1158/1, 

1158/10

NZ na DS DS 4 679

2 PS/2 Chotěbuz 1043 NZ na PZ PZ 4 989

3 PS/3 Chotěbuz 334/12, 334/3 NZ na DS DS 1 412

4 PS/4 Chotěbuz 319, 324/1 NZ na OH OH 1 352

5 PS/5 Zp. Lhota

485/18, 

485/27, 

485/29, 485/1

NZ na DS DS 1 970

6 PS/6 Zp. Lhota 566/1, 601/1 NZ na DS DS 3 471

7 PS/7 Zp. Lhota
686, 687, 688, 

701, 705, 706/6
VD (Z58) na NZ NZ 19 570

8 PS/8 Zp. Lhota Z53
úprava regulativů 

plochy

112

Přesunutí plochy VPS 

D/4 - lávka přes řeku 

Olši

ZP 1 424

116/3, 120/3, 

117/3, 122/3

nové vymezení 

plochy DS pro VPS 

D/4 mezinár. lávka do 

PL přes řeku Olši

DS 293

10 PS/10 Podobora 701
redukce komerční 

plochy SK na NZ
NZ 17 501

11 PS/11

Chotěbuz, 

Zp. Lhota, 

Podobora

plošné rozšíření 

komunikací
DS

23 Chotěbuz 170/3 NZ na BV BV 2 978

24 Chotěbuz 171/3 NZ na BV BV 2 602

13 12 Chotěbuz 297 NZ na BV BV 1 308

14 46 Chotěbuz 324/2

část NZ na BV, mimo 

OP lesa a koridor 

DS116

BV 3 014

15 32 Chotěbuz 334/3 NZ na BV BV 3 019

16 14 Chotěbuz 383, 387 NZ na BV BV 3 894

17 4 Chotěbuz 506/1 NZ na BV BV 1 363

18 25 Chotěbuz 549, 550 RI, NZ na BV BV 1 209

19 36 Chotěbuz 904, 897 ZP a část NZ na BV BV 2 119

20 22 Chotěbuz 1092/2 NZ na BV BV 6 267

21 26 Chotěbuz 1124/20 NZ na BV BV 3 945

42 Chotěbuz 1154
část pozemku NZ na 

BV
BV 1 507

41 Chotěbuz 1158/6
část pozemku NZ na 

BV
BV 251

23 1 Chotěbuz 299/1 NZ na BV BV 1 932

24 8 Chotěbuz

851/1, 856, 

857, 861/2, 

862/2, 863, 

864, 865, 893/3

NZ, ZP na RI, 2 m 

pruh kolem pozemku
RI 

25 19 Chotěbuz 1191/11
NZ na RI, část mimo 

OP lesa
RI 1 794

26 7 Zp. Lhota 25 NZ na BV BV 1 968

27 39 Zp. Lhota 485/15 NZ na BV BV 1 494

28 40 Zp. Lhota 485/19, 485/20 NZ na BV BV 2 089

29 21 Zp. Lhota 485/25

NZ na BV, částečně v 

prodloužení zast. 

plochy Z28

BV 3 005

30 16 Zp. Lhota 485/38

NZ na BV, částečně v 

prodloužení zast. 

plochy Z28

BV 1 468

31 34 Zp. Lhota 559/3 NZ na BV BV 2 191

32 45 Zp. Lhota 559/4 NZ na BV BV 2 546

33 3 Zp. Lhota 559/5 NZ na BV BV 2 534

34 30 Zp. Lhota 566/12 NZ na BV BV 1 468

35 29 Zp. Lhota 566/35 RI na BV BV 3 005

36 10 Zp. Lhota 591 NZ na BV BV 994

37 27 Zp. Lhota 598, 600/3 ZP, NZ na BV BV 2 339

38 9 Zp. Lhota 611/8

NZ na BV,  částečně v 

prodloužení zast. 

plochy Z26

BV 2 086

634/2 NZ na BV BV 1 553

636/2 NZ na DS DS 276

40 33 Podobora 195,197 NZ na BV BV 301

CELKEM 64 450 1 794 12 100 37 071 1 352 1 424 4 989

39 47 Zp. Lhota

ZAŘAZENÁ PLOCHA POŽADAVKU (m
2
)ČÍSLO ZAŘ. 

POŽADAVKU K 

PROVĚŘENÍ 

ČÍSLO 

PŮVODNÍHO 

PODNĚTU

KAT. ÚZEMÍ POZEMKY POZNÁMKA

NOVÁ 

FUNKČNÍ 

PLOCHA

9 PS/9 Podobora

12

22
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H.2.5 Požadavky na koncepci uspořádání krajiny, ekologickou stabilitu a ÚSES 

 Odstranění střetů ÚSES: Prověřit možnosti prostorové úpravy a geometrického odsunu trasování lokálních 

prvků ÚSES (zejména místního biocentra 12-02) tak, aby nedocházelo k jejich územnímu střetu se souvisle 

zastavěným územím a plochami bydlení (BV), při plném zachování ekologicko-stabilizační funkce systému 

krajiny. 

 Ochrana vodního režimu a geologických rizik: Stanovit přísné podmínky prostorového uspořádání pro 

rozvojové lokality situované v blízkosti registrovaných sesuvných území (např. sesuv ID 3627) a v záplavových 

územích drobných toků. Podmínit realizaci staveb hydrogeologickým průzkumem a statickým posouzením.   

 

H.2.6 Specifické regulativy zástavby a prostorového uspořádání 

Inovativně a v návaznosti na podněty pracovní skupiny v textové části výroku změny územního plánu závazně 

upravit nebo nově stanovit tyto prostorové a objemové regulativy: 

 Index zastavění a zpevněné plochy: Do celkového indexu zastavění stavebního pozemku závazně započítávat 

veškeré nepropustné zpevněné plochy na terénu včetně ploch realizovaných z vegetačních (zatravňovacích) 

dlaždic, za účelem zachování přirozené retenční schopnosti pozemků a předcházení zneužívání zpevněných 

ploch bez ponechání dostatečné zeleně pro přirozené vsakování srážkových vod v území. 

 Objemová regulace halových objektů (VD, VZ, SK): V plochách drobné výroby (VD), zemědělské výroby (VZ) 

a ve smíšených komerčních plochách (SK) prověřit stanovení maximální užitkové plochy u velkoplošných 

komerčních a výrobních zařízení jako prevenci proti umísťování nevzhledných velkokapacitních hal  

do příměstské krajiny.   

 Koeficient zeleně komerčních areálů: Pro plochy VD, VZ a SK zavést povinný koeficient zeleně stanovující 

minimální podíl 20 % plochy areálu vyhrazený pro výsadbu izolační a ochranné nelesní zeleně tvořící zelené 

bariéry a podporující vsakování. 

 Regulace doplňkových staveb pro bydlení (Výměnky): V plochách BV stanovit striktní limit maximálně  

2 doplňkových staveb pro bydlení (výměnků do 80 m2 plochy a 5 m výšky) na jeden stavební pozemek 

a jednu hlavní stavbu, přičemž musí být trvale splněna podmínka, že minimálně 50 % celkové výměry parcely 

zůstane nezastavěno. 

 

H.2.7 Požadavky na zařazení prvků regulačního plánu 

 Změna č. 1 bude v souladu s § 82 odst. 3 stavebního zákona obsahovat vybrané prvky regulačního plánu pro 

ucelené rozvojové plochy bydlení (BV) a smíšené komerční plochy (SK), u nichž je nutné garantovat jednotnou 

urbanistickou kompozici, uliční čáry, podrobnější situování veřejných prostranství a koordinované napojení na 

sítě technické infrastruktury. V textové i grafické části budou pro tyto lokality jednoznačně vymezeny: prvek 

regulace, závazné podmínky regulace a přesný územní rozsah regulace. 

 

H.2.8 Podmínky úhrady nákladů na pořízení Změny č. 1 ÚP Chotěbuz 

 Přenášení nákladů vyvolaných soukromými podněty: 

Je-li pořízení změny územně plánovací dokumentace vyvoláno výhradní potřebou toho, kdo dal ke změně 

podnět, tak v souladu s ustanovením § 92 odst. (3) stavebního zákona může schvalující orgán podmínit jejich 

pořízení částečnou nebo úplnou úhradou nákladů uvedených v odstavci 1 § 91 SZ tím, kdo podnět dal.  

Zpracování a pořizování částí Změny č. 1 ÚP Chotěbuz, které byly vyvolány výhradně nebo převážně z podnětu 

a v soukromém zájmu vlastníků nemovitostí (žádosti občanů o vymezení nových zastavitelných ploch pro 

bydlení BV či rekreaci RI), bude podmíněno částečnou úhradou nákladů spojených s pořízením této změny 

ze strany příslušných žadatelů. 
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 Podmínka uzavření dohody: 

Zpracování územně plánovací dokumentace pro konkrétní soukromé lokality/podněty schválené v bodě H.2.4 

bude zahájeno až po uzavření písemné dohody o úhradě nákladů za pořízení Změny č. 1 ÚP Chotěbuz mezi 

Obcí Chotěbuz a příslušným navrhovatelem (žadatelem). 

Dohoda o úhradě nákladů na změnu ÚP: Jednoduchá smlouva, kde se žadatel zavazuje uhradit náklady  

na mapové podklady, na zpracování Změny č. 1 projektantem, na vyhodnocení vlivů, zpracovává-li se,  

na vyhotovení úplného znění územně plánovací dokumentace po její změně.  Obec vyžaduje složení finanční 

zálohy ještě před zahájením prací. 

 Důsledky neuhrazení nákladů: 

Pokud žadatel v obcí stanovené lhůtě neuzavře dohodu o úhradě nákladů nebo nesplní své finanční závazky 

vůči obci, nebude příslušná zastavitelná plocha pro jeho pozemek do Návrhu Změny č. 1 Územního plánu  

Chotěbuz projektantem zapracována a pozemek zůstane v dosavadním funkčním využití. 

 

H.3 Popis účelu navrhované změny územně plánovací dokumentace 

 Účelem Změny č. 1 je zajištění plného souladu ÚP Chotěbuz s novou právní úpravou stavebního zákona a jeho 

prováděcích vyhlášek, transformace datové sady do celostátně závazného jednotného standardu a odstranění 

evidovaných grafických i věcných závad z ÚAP. Změna územně stabilizuje nové infrastrukturní a koncepční 

požadavky obce schválené v roce 2026, vyřeší identifikované prostorové střety rozvojových zón s ochrannými 

pásmy technických sítí a zajistí vysokou kvalitu obytného a životního prostředí příměstského sídla. 

 

H.4 Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územně plánovací dokumentace 

na udržitelný rozvoj území 

 Požadavky na vyhodnocení vlivů na životní prostředí (SEA) nebo posouzení vlivu na evropsky významné lokality 

a ptačí oblasti (Natura 2000) budou do zadání doplněny pořizovatelem až na základě výsledků projednání 

tohoto návrhu zadání a obsahu stanoviska Krajského úřadu Moravskoslezského kraje jako příslušného orgánu 

ochrany přírody. 

 

H.5 Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho 

odůvodnění, vč. měřítek výkresů a počtu vyhotovení 

H.5.1 Struktura a uspořádání dokumentace 

Dokumentace Změny č. 1 i následně vyhotovené Úplné znění ÚP Chotěbuz po této změně budou uspořádány 

striktně v rozsahu a struktuře stanovené přílohou č. 8 vyhlášky č. 157/2024 Sb. 

ČÁST I: ZMĚNA ÚZEMNÍHO PLÁNU (VÝROK) 

 A. Textová část (obsah dle struktury stanovené v Oddílu I přílohy č. 8) 

 B. Grafická část (zpracovaná digitálně v měřítku 1:5 000 nad aktuální katastrální mapou): 

1. Výkres základního členění území 

2. Hlavní výkres 

3. Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 

4. Výřez části územního plánu s prvky regulačního plánu 

Upozornění k legislativnímu přechodu: Původní institut předkupního práva vymezený v ÚP Chotěbuz 2017 pro 

plochy veřejných prostranství (PZ1 a PZ2) nová legislativa v územním plánu neumožňuje. V souladu  

s § 324 a § 327 odst. 2 stavebního zákona se tato část dokumentace nepoužije a v rámci Změny č. 1 bude  

z grafické i textové části výroku kompletně vypuštěna. 

 



 

 

 
 

43 

 
nám. ČSA 1/1, Český Těšín, PSČ 737 01  WWW.TESIN.CZ 

TELEFON: 553 035 101   ID DS: Q3Z9EKT   

 

 

Městský úřad Český Těšín 

ČÁST II: ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 A. Textová část (obsah dle struktury stanovené v Oddílu II přílohy č. 8, včetně textu vyjadřujícího srovnávací  

a úplné znění po změně) 

 B. Grafická část (v měřítku 1 : 5 000, výkres širších vztahů v měřítku 1 : 100 000): 

1. Výkres širších vztahů 

2. Koordinační výkres  

3. Výkres dopravní a technické infrastruktury 

4. Výkres předpokládaných záborů půdního fondu (ZPF) 

H.5.2 Technické a odevzdávací podmínky 

 Grafická i datová část územního plánu bude kompletně zpracována a odevzdána v digitální podobě splňující 

technické požadavky Jednotného standardu (formáty DGN, SHP, vygenerovaná XML metadata). 

 U všech ploch, u nichž bude rozhodování v území podmíněno uzavřením dohody o parcelaci nebo zpracováním 

územní studie podle § 81 odst. 3 a 4 stavebního zákona, bude v textové části stanoven závazný termín pro 

splnění této podmínky, a to nejdéle 6 let od nabytí účinnosti této změny. 

 Projektant předloží pořizovateli spolu s kompletním návrhem digitální sady písemné Potvrzení o úspěšném 

provedení kontroly čistoty digitálních dat vydané Krajským úřadem Moravskoslezského kraje. 

 Po schválení a vydání změny zpracovatel vyhotoví a odevzdá kompletní dokumentaci Úplného znění ÚP 

Chotěbuz po Změně č. 1 v rozsahu stanoveném § 57 a § 108 odst. 2 stavebního zákona (1x v listinném paré pro 

obec a 1x v kompletní digitální standardizované sadě pro pořizovatele). 

 

4. ZÁVĚR 

Po projednání návrhu této zprávy s dotčenými orgány, krajským úřadem, oprávněným investorem, sousedními 

obcemi a veřejností za použití ustanovení § 88 až § 90 stavebního zákona, v souladu s platnými legislativními 

předpisy, bude Zpráva o uplatňování Územního plánu Chotěbuz za období 2022 – 2026, dle § 6 odst. 5 písm. e) 

stavebního zákona, předložena Zastupitelstvu obce Chotěbuz ke schválení. 

Zpráva o uplatňování územního plánu v uplynulém období je zpracována dle ustanovení § 107 stavebního zákona.  

Návrh zadání změny územního plánu je zpracován v souladu s ustanovením § 107 odst. 3 stavebního zákona,  

ve spojení s ustanovením § 87 stavebního zákona a § 9 a přílohy č. 6 vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně 

analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, v platném znění. 

Změna č. 1 územního plánu bude pořízena s prvky regulačního plánu v souladu s ustanovením § 82 odst. 3 

stavebního zákona. 

 

5. PŘÍLOHA Č. 1 ZPRÁVY O UPLATŇOVÁNÍ ÚP CHOTĚBUZ - Tabulková část 

Do tabulky jsou zpracovány všechny předložené podněty na změnu ÚP Chotěbuz podané od nabytí účinnosti 

územního plánu seřazené dle data podání. Součástí tabulky je i stanovisko pořizovatele a obce (před nabytím 

účinnosti stavebního zákona je rozhodnutí obce podloženo usnesením zastupitelstva obce). 

 

6. PŘÍLOHA Č. 2 ZPRÁVY O UPLATŇOVÁNÍ ÚP CHOTĚBUZ - Grafická část  

Přehledná mapa znázorňuje všechny předložené podněty na změnu ÚP Chotěbuz a je z ní patrné, které z nich jsou 

zařazeny do Změny č. 1 Územního plánu Chotěbuz k prověření. 
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