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ZASADY OBCE CHOTEBUZ
pro sjednavani najemnich smluv na obecni byty licitaci

.  LICITACE

1. Byty uréené k licitaci najmu se zvefejfiuji zplsobem v misté obvyklém (na informaéni desce OU
Chotébuz, na webovych strankach obce pfip. na facebooku obce), a to po dobu minimalné 15 dnu
s témito udaji:

pfesna adresa, Cislo popisné, Cislo bytu,

velikost bytu, pavodni kategorie a dalSi udaje tykajici se bytu,

vyvolavaci cena,

termin doruCeni nabidek a termin verfejného otevirani obalek,

termin prohlidky bytu.

2. Obec ma zajem prednostné fesit bytové potfeby svych obCanu, ktefi jsou se zivotem v obci jiz
spjati a u kterych je predpoklad pravidelnych Uhrad najemného a sluzeb spojenych s uzivanim
bytu. Prvniho kola licitaéniho fizeni se mohou zucastnit ob&ané Evropské unie a dlouhodobé
pobyvajici rezidenti na uzemi Evropské unie starSi 18 let, ktefi:

a) maiji prokazatelny pobyt' na Uzemi obce Chotébuz, a to nepfetrzité po dobu posledniho
jednoho roku

nebo

b) maji vobci Chotébuz rodinné pfibuzné (otec/matka, sourozenec, syn/dcera, babicka/
dédecek)

nebo
c) bydleli v minulosti v obci Chotébuz alespori 10 let.

3. Pro ucely posouzeni zaméstnani se nepfihlizi k Casové omezenym pracovnim moznostem,
na které zaméstnavatelim pfispiva Ufad prace pfispévkem na zaméstnanost nebo pfilezitostné
prace vykonavané na dohodu o provedeni prace nebo dohodu o pracovni €innosti.

4. V pripadé neuspéchu licitace bude nasledovat druhé (pfipadné dalsi) kolo licitace. Této opakované
licitace se mohou zucastnit i obCané Evropské unie a dlouhodobé pobyvajici rezidenti na uzemi
Evropské unie starSi 18 let s trvalym a prokazatelnym pobytem na celém uzemi CR.

5. Prubéh licitace:

a) Komise pro licitaci musi byt nejméné 3¢lenna, zpravidla sestavena zradnich obce a
referentky evidence obyvatel nebo referenta majetku.

b) Zajemce vyplni formulaf, ktery se vztahuje k poZzadovanému bytu a ktery nalezne na
internetovych strankach obce. VyplIni ¢astku za 1m?/mésicné, kterou je ochoten zaplatit za
najem bytu v KE/m?/mésicné. Tato ¢astka nesmi byt nizsi nez vyvolavaci cena.

¢) V Cestném prohlaseni, které je soucasti formulafe, zakrouzkuje pravdivé udaje. Licitacni
formulaf podepiSe a uzavienou obalku oznacenou ,LICITACE BYTU &. ..... NA ADRESE
......... “ odevzda/zasle postou na podatelnou Obecniho ufadu Choté&buz. Obalka musi byt
dorucena do stanoveného terminu. Na nabidky doruéené po terminu nebude bran zfetel.

d) Otevirani obalek probéhne vefejné. Nabidky budou sefazeny dle nabidnuté Castky za
1m?/mésiéné s uvedenim jména pfislusného zajemce. V pfipadé shodnosti nejvy$sich
nabidnutych ¢astek se licitace mezi nejvySSimi nabidkami opakuje. Po skoncCeni licitace je o

1 Prokazatelny pobyt Ize dolozit napf. predlozenim evidencniho listu k bytu, ndjemni smlouvou, prohlasenim majitele
nemovitosti nebo vlastnictvim nemovitosti a placenim mistniho poplatku za komunalni odpad.
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prubéhu licitace pofizeny protokol s podpisy ¢lent komise.

e) Uvedeni nepravdivych Udaji v Cestném prohlaSeni bude mit za nasledek vylouceni ze
stavajici licitace.

f) Zajemce s nejvy$sSi nabidnutou Gastkou za 1m?/mésiéné ziskava pravo uzaviit najemni
smlouvu. DalSi v pofadi se stavaji nahradniky pro pfipad, ze by vybrany zajemce neuzaviel
do 15 dnd najemni smlouvu anebo nezaplatil jistotu, ktera je splatna ke dni podpisu
smlouvy.

Na zakladé probéhlého licitaCniho Fizeni schvali Rada obce (dale jen ,Rada“) uzavieni najemni smilouvy,
a to nejprve na dobu urcitou (1 rok).

Pii rozhodovani o uzavieni najemni smlouvy k bytu ve vlastnictvi obce bude kromé nejvyssi
nabidnuté ¢astky za 1m?mésiéné hodnoceny nasledujici skuteénosti:

a) ma-li & nema zajemce adresu trvalého pobytu na tzemi CR shodnou s adresou ohla$ovny
OU, ¢&i jinych ohlaSoven,

b) je-li &i neni zajemce dluznikem vUci obci Chotébuz &i jinym obcim/méstim, popf. v jaké vysSi
a z jakého duvodu,

c) je-li €i neni zajemce zapsan v insolvenénim rejstfiku,

d) pobira-li ¢ nepobira zajemce opakujici se davky hmotné nouze (netyka se obcana,
ktefi pobiraji davky socialni pé€e na zvlastni pomulcky pro téZzce zdravotné postizené Ci
davky statni socialni podpory vyplacené ufadem prace nebo davky nemocenského
pojisténi), a to nepretrzité po dobu Sesti mésicll predchazejici datu licitaéniho Fizeni,

e) bude-li ¢i nebude zajemce schopen pravidelné hradit najemné a sluzby spojené s uzivanim
bytu, pfi prokazatelné opravnénych pochybnostech o moznosti hradit pravidelné mésicni
uhrady plateb jsou zajemci pfed podepsanim najemni smlouvy povinni tuto skutecnost
na vyzvu dolozit.

Kazdy zajemce muze vylicitovat pouze jeden byt.

Najemni smlouva se sjednava na dobu ur€itou, a to po dobu jednoho roku trvani najemniho
vztahu, poté pfi fadném pInéni povinnosti mize byt najemni smlouva prodlouzena dodatkem.
Vyjimku tvofi najemci, ktefi pfed licitaci byli najemci jiného obecniho bytu (sména bytu) a méli
najemni smlouvu sjednanou na dobu neurcitou. Tito budou mit v pfipadé dodrzovani povinnosti
najemce nové sjednanou najemni smlouvu na dobu neurcitou.

Podminkou sjednani najemni smlouvy je slozeni jistoty.

OBECNA USTANOVENI TYKAJICi SE NAJEMNICH SMLUV

Na sjednani najemni smlouvy k bytu nema ob&an pravni narok, sjednavani je vazano skutecnymi
potfebami ob&anl a moznostmi obce.

Najemni smlouvy, smlouvy o jistoté, dodatky a dohody o ukon&eni najmu bytu podepisuje starosta
obce.

Najemni smlouvy &i dodatky, které byly sjednany na dobu urcitou, mohou byt pfi fadném plnéni
povinnosti spojenych s najmem bytu prodlouzeny. Najemce je povinen od u€innosti najemni
smlouvy fadné hradit najemné a pfedepsané zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Jestlize najemce nebude plnit povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy na dobu urcitou (napf.
neplaceni najemného véetné sluzeb spojenych s uzivanim bytu nebo porusovani dobrych mrava
v domé), nebude najemni smlouva prodlouzena. V individualnich pfipadech o zadosti
o prodlouZeni najemni smlouvy rozhodne Rada. V pfipadé rozhodnuti Rady o neprodlouzeni
najemni smlouvy, najemci nebude prodlouzena najemni smlouva a najemce bude muset byt
odevzdat zpét pronajimateli. Pokud tak neucini, poda pronajimatel k pfislusnému Okresnimu
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soudu navrh na vyklizeni bytu.

Najemni smlouvy na dobu neuréitou obec vypovida z divodu poruSovani povinnosti najemce
zvlast zavaznym zplUsobem dle § 2291 zakona &. 89/2012 Sb., Ob&Z, ve znéni pozdéjSich
predpisU, zejména neplaceni, kdyz dluzna Castka dosahuje trojnasobku meési¢niho najemného
azaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu. V tomto pfipadé je najem vypovidan bez
vypovédni doby a pronajimatel je opravnén pozadovat, aby najemce byt odevzdal bez
zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu. O vypovédi
z najmu bytu rozhoduje Rada.

Skonc&eni najmu je upraveno v ustanoveni § 2285 a nasledujicich zakona ¢&. 89/2012 Sb., Ob¢Z,
ve znéni pozdéjSich predpisu.
V pfipadé uhrazeni celkového dluhu ve Ihité 1 mésice od doruceni vypovédi bude s najemcem

(najemci) sjednana nova najemni smlouva na dobu urcitou maximalné Sesti mésicl s moznosti
dalSiho prodlouzeni.

Dle § 2272 zakona €. 89/2012 Sb., Ob&Z, v platném znéni, pronajimatel ma pravo pozadovat, aby
v najemcové domacnosti zil jen takovy pocCet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby v8echny osoby mohly v byté Zit v obvyklych, pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach. Pronajimatel stanovuje poc¢et osob v domacnosti takto:

1+1  max. 3 osoby 1+3 max. 5 osob
1+2  max. 4 osoby

Tento pocCet osob je pro najemce zavazny a jeho pfekroeni bez pFedchoziho souhlasu
pronajimatele bude povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce.

OBECNA USTANOVENI TYKAJICI SE SMLUV O JISTOTE

SoucCasné s najemni smlouvou ¢i dodatkem se sjednava smlouva o jistoté. VySe jistoty je
stanovena jako dvojnasobek dohodnutého najemného za mésic a splatna pfi podpisu najemni
smlouvy.

Pro vypocet jistoty se nezapocitava plocha sklepnich prostor.

Ugelem jistoty je zajisténi Ghrad splatnych pohledavek pronajimatele, které vzniknou v&i najemci
z titulu poSkozeni pronajatého bytu &i jeho zafizeni, poSkozeni spoleénych prostor, dale uznanych
pohledavek za najem a sluzby spojené s uzivanim bytu.

Jistota nebude uUrolena. Zjistoty budou pfi skonéeni najmu uhrazeny Skody, které zpusobil
najemce (k poskozenim zpusobenym béznym provozem domacnosti nebude pfihlizeno) a budou
uhrazeny pohledavky za najem a sluzby spojené s uzivanim bytu. Zbytek jistoty bude navracen
zpét najemci.

ZAVERECNA USTANOVENI

O znéni téchto Zasad rozhodla Rada obce Chotébuz usnesenim ¢. 2/27/2024 ze dne 21.5.2024.
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