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1. UvoD

O vydani Uzemniho planu Chot&buz (dale jen ,UP Chot&buz") rozhodlo Zastupitelstvo obce Chot&buz dne
12.09.2017 usnesenim €. 2/23/2017. Opatfeni obecné povahy €. 1/2017, kterym byl Gzemni plan vydan, nabylo
Gcinnosti dne 29.09.2017 a dosud nebyl zménén.

Uzemi feSené UP Chot&buz je tvofeno katastralnimi Gzemimi Chotébuz o rozloze 573,3 ha, Podobora
o rozloze 239,3 ha a Zpupna Lhota o rozloze 248,8 ha. Celkova rozloha feSeného Gzemi je 1 061,4 ha.

Navrh zpravy o uplatiiovani UP vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky.
V souladu s vySe uvedenym ustanovenim a na zakladé novych skute¢nosti pfistoupil Odbor tzemniho rozvoje
Mé&stského aradu Cesky Té&Sin, jako pofizovatel Gzemniho planu (UP) obce, ke zpracovani zpravy
o uplatiovani UP za uplynulé obdobi 2017 — 2021 s tim, Ze pred jejim predloZzenim zastupitelstvu bude jeji
navrh projednan. Na projednani navrhu této zpravy se pouzije pfiméfené § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zadkona
a pro jeji schvaleni se pouzije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona. Obsahové nélezitosti zpravy
o uplatiovani tzemniho planu jsou pak stanoveny v § 15 vyhlasky. V tomto smyslu je zpracovana nasledujici
zprava.

2. ZPRAVA O UPLAT NOVANI UZEMNIHO PLANU CHOT EBUZ

a) Vyhodnoceni uplat fnovani Uzemniho planu v ¢&etné vyhodnoceni zm én podminek, na
zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn iho zakona),
a vyhodnoceni p Fipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad G na udrzitelny rozvoj
azemi
Obec Chotébuz se nachazi v Moravskoslezském kraji a spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou
pasobnosti (ORP) Cesky TéSin. UP Chotébuz feSi celé spravni Uzemi obce. V obci Zije 1409
(k 01.01.2021). Obec patfi mezi pfiméstské obce a je stabilni soucasti sidelni struktury regionu. Tvofi
pfirozeny spadovy obvod mésta Cesky Tésin, zejména vlivem pohybu za praci, vzdélanim a ob&anskou
vybavenosti. PfevaZzujicimi funkcemi obce jsou funkce obytna, obsluzna a vyrobni.

Navrzena urbanisticka koncepce vytvafi podminky pro budouci rozvoj feSeného Uzemi, a to zejména
dostate¢nou nabidku ploch pro novou obytnou vystavbu véetné zakladni ob&anské vybavenosti, ploch pro
rozvoj vyroby a sluzeb v souladu se zdsadami a poZzadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych
a pfirodnich hodnot feSeného Gzemi.

Uzemni plan Chot&buz vymezil plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti: bydleni — vesnické (BV), rekreace —
zahrady (RI), rekreace — zahradkarské osady (RZ), ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),
ob¢anského vybaveni — vefejna pohrebisté a souvisejici sluzby (OH), obcanského vybaveni — komeréni
zafizeni (OK), ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS), vefejnych prostranstvi —
s prevahou nezpevnénych ploch (vefejna zeler) PZ, plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS), drazni
(DZ), technické infrastruktury (T1), vyroby a skladovani - drobn& vyroba a vyrobni sluzby (VD), zemédélska
vyroba (VZ), smiSené vyrobni — komeréni (SK), plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP), vodni a
vodohospodafské - vodni plochy a toky (WT), zemédeélské pozemky (NZ), plochy lesni (NL), pfirodni (NP)
a plochy specifické - pro civilni ochranu (X).

Zastavitelné plochy

Platny UP Chotébuz vytvafi Gzemné technické predpoklady pro realizaci rozvojovych zamérd obce
v dostateéné mife. Uzemni plan vymezil celkem 74 zastavitelnych ploch, z toho 35 ploch pro bydleni,
10 ploch pro rekreaci, 5 ploch pro obcéanskou vybavenost, 5 ploch pro dopravni infrastrukturu,
8 ploch pro technickou infrastrukturu, 4 plochy smiSené komeréni, 3 plochy pro vyrobu a 4 plochy pro
vefejné prostranstvi. Nékteré z nich jiz byly ¢asteéné nebo celé vyuzity viz tabulka ¢. 1.

Tab. 1: Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem Chot&buz:

Pé?;ga Typ plochy s rozdilnym vyuzitim Gzemi V)E?:;ra Vi/rl:;to Z?g;/ )a
Z3 |BV - bydleni—individualni v rodinnych domech — vesnické 2,67 0,49 2,18
Z4 BV — bydleni — individualni v rodinnych domech — vesnické 2,04 0,68 1,36
Z 17 |BV - bydleni — individualni v rodinnych domech — vesnické 0,25 0,25 0
Z 18 |BV - bydleni —individualni v rodinnych domech — vesnické 0,25 0,10 0,15
Z19 |BV - bydleni —individualni v rodinnych domech — vesnické 1,37 0,12 1,25
Z 22 |BV - bydleni — individualni v rodinnych domech — vesnické 0,34 0,34 0
Z 25 |BV - bydleni —individualni v rodinnych domech — vesnické 1,80 0,22 1,58
Z26 |BV - bydleni—individualni v rodinnych domech — vesnické 0,20 0,20 0
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Pé?;ga Typ plochy s rozdilnym vyuZitim Gzemi V)E::;ra Vi/rl:;to Z?g;/ )a
Z29 |BV - bydleni— individualni v rodinnych domech — vesnické 1,19 0,25 0,94
Z 32 |BV - bydleni —individualni v rodinnych domech — vesnické 0,13 0,13 0
Z54 | SK —smiSena — komeréni 1,94 0,33 1,61
Z 58 |VD — vyroba a skladovani — drobna vyroba a vyrobni sluzby 2,73 0,74 1,99
Z 72 | Rl —rekreace —rodinnd (individualni) — zahrady 0,41 0,41 0

Celkem bylo ze zastavitelnych ploch vyuzito: 4,26 ha

Ve sledovanem obdobi bylo v obci povoleno celkem 40 rodinnych domu. Ztoho 17 v zastavitelnych
plochach a 23 v zastavéném Uzemi. DalSich 7 dom( bylo povoleno jesté pfed nabytim Gc€innosti UP
Chotébuz. Dale byly povoleny: 1 komeréni objekt, 1 vyrobni objekt a 1 rekreaéni objekt.

Uzemni plan byl uplatiovan v souladu s navrzenou koncepci rozvoje Gzemi obce, ktera poskytla
dostate¢nou nabidku zastavitelnych ploch pro novou obytnou vystavbu, drobnou vyrobu a sluzby, rekreaci
a ob&anskou vybavenost, coz umoznilo rozvoj Uzemi obce Chotébuz. Byly respektovany poZzadavky na
ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot Gizemi jeho ploSné a prostorové usporadani,
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Byl bran ohled také na ekonomii vystavby a Gdrzby
komunikaci a siti technické infrastruktury. Jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch a koridord,
zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, pro vefejné prospésné
stavby, pro vefejné prospésSnéa opatfeni a pro Uzemni rezervy. Vyuzivani zastavéného tzemi bylo a je ve
shodé s pozadavky Uzemniho planu a zékladni hodnoty sidla jsou stale respektovany.

Pavodni prognéza demografického vyvoje obce dle Gzemniho planu predpokladala riist po¢tu obyvatel do
roku 2030 na Uroven 1400 obyvatel. K 1. 1. 2021 je pocet obyvatel obce Chotébuz 1409, a tudiz jiz prekrogil
pavodni progndézu ristu a do roku 2030 bude s nejvétsi pravdépodobnosti rast poctu obyvatel v obci dale
pokracovat. Ve sledovaném obdobi doSlo k narlstu cca 106 obyvatel (nyni 1409-1303 na zacééatku roku
2017). Coz odpovida pfirlistku cca 26 obyvatel roc¢né. Tento pocet obyvatel je mozno povazovat za realnou
variantu vyvoje, avSak podminénou pfedevSim prosperitou regionu (dalSi rozvoj zaméstnanosti v regionu)
a i navazujici bytovou vystavbou v obci (nabidkou disponibilnich pozemki pro bydlent).

Zmény podminek, na zaklad € kterych byl Gzemni plan vydan

Po nabyti u€innosti uzemniho planu Chotébuz byla vydana Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje a dale byly vydany Aktualizace €. 2, 3 a 5 Politiky tzemniho rozvoje CR.

Ufad Gzemniho planovani provéfil UP Chotébuz jak v souvislosti se stavebnim zakonem, tak
s aktualizovanym znénim politiky Gzemniho rozvoje a s aktualizovanymi zasadami Gzemniho rozvoje
a konstatuje, Ze v rdmci této zpravy neni v soucasnosti potfeba pofizeni zmény platného UP Chotébuze.

Vyhodnoceni p Fipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad @ na udrzitelny rozvoj Uzemi
Vymezené zastavitelné plochy vzdy navazuji na zastavéné Uzemi, v prolukach mezi stavajici zastavbou,
mimo Uzemi zajmovych z hlediska ochrany pfirody a krajiny, nebudou mit negativni dopad dalSiho rozvoje
obce na pfirodni a zivotni prostfedi.

Od doby vydani Uzemniho planu Chotébuz nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Vhodnym vyuzitim zastavitelnych ploch mize dojit k posileni stabilizace poctu obyvatel, pracovnich
prilezitosti a pfipadné i k posileni socialnich vazeb snizenim podilu migrace obyvatel za praci, nebo za
dostupnym bydlenim.

b) Problémy k FeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad @

Pro Gzemi ORP Cesky T&Sin byly v souladu s § 28 odst. 1 stavebniho z&dkona pofizeny Gzemné analytické
podklady poprvé v roce 2008. Nasledné probéhly jejich aktualizace v roce 2010, 2012, 2014, 2016
a posledni patou platnou aktualizaci pofidil pofizovatel ke dni 31.12.2020.

Jedné se predevsim o hodnoceni Gzemi na zakladé terénnich prizkumu, které podrobnéji dokumentovaly
charakter a hodnoty v izemi. Na zakladé posouzeni vysledkd prazkumu byl upfesnén charakter probléma
jednotlivych obci a nasledné také celkové hodnoceni tfi pilifQ udrzitelného rozvoje tzemi.

Z vyhodnoceni udrZitelného rozvoje Gzemi ORP Cesky T&Sin byly analyzovany v Gzemné analytickych
podkladech na izemi obce Chotébuz tyto problémy k feSeni:
1. ZvySeny tlak na rozvoj zastavby bez ohledu na urbanistickou strukturu.

2. DalSi vymezeni zastavitelnych ploch vyvola potfebu posileni dopravni obsluhy Gzemi a vybaveni
verejnou infrastrukturou, zejména nutnost vybudovani verejné kanalizace.
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3. Moznost posileni vztaht na Cesky Tésin — vybudovanim cyklostezky podél ul. Karvinska.

4. V misté je nedostatek pracovni pfilezitosti, vyrazna dojizdka za praci mimo ORP — pro dalSi rozvoj obce
je nutno vytvofit podminky pro rozvoj jiz vymezenych ploch pro vyrobu a sluzby podél ulice Karvinska.

Problémy v urbanistické strukture a vyuZiti zastavéného Uzemi (ZU)

1. Nevhodné vyuziti, nenaplnéni potencialu Gzemi.
Revitalizace budovy zamku véetné jeho okoli.

Problémy v dopravni infrastrukture (ZD)

2. Nova poloha severozapadni rampy mimouroviiového kfizeni silnic R/48 a 1/67 - vylouceni koliznich
bodu na trase R 48 (kruhovy objezd).

V sou¢asné dobé neni ekonomické, bude provéreno a pfipadné vypusténo z UAP.
3. Doplnéni chybéjici poloviny trasy R/48 v hrani¢nim Useku.
Sjizdéni do jednoho pruhu, vyhled v Sir§im horizontu, v sou¢asné dobé nezpdsobuje problém.

4. UvaZovana preloZka silnice 1/11 v trase Havifov - Albrechtice - Cesky T&%in - preloZka prochazi dosud
nezastavénym Uzemim s hodnotnym pfirodnim prostfedim, zvazit moznost pfesunu trasy prelozky
Havifov - Cesky TéSin z trasy pres Albrechtice do nové stopy pfes Louky a Horni Suchou nebo Gplné
vypusténi.

Pozadavek na zvaZeni moZnosti pfesunu trasy prelozky Havifov — Cesky TéSin z trasy Albrechtice do

nové stopy prfes Louky a Horni Suchou neni FeSitelny v rdmci Uzemniho planu, zamér je reSen
v Zasadach tzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

5. Nedostacujici Sifky stavajicich komunikaci.
Resit navrzeni rozsifeni, popf. vymijeci mista.

6. Nedostate¢né parkovaci plochy u hrbitov(, okoli sportovné-kulturniho stfediska.
Navrzeni novych parkovacich ploch.

7. Absence chodnikl v Chotébuzi, napf. podél ul. Karvinska, Chotébuzska, Myslivecka.
Cast chodnikd jiz byla v obci realizovana a v dalsi realizaci bude obec pokracovat.

Problémy v technické infrastruktuie (ZT)

8. Chybgjici kanalizace s napojenim na COV.
Vybudovani kanalizace a COV.

Problémy hygienické (ZH)

9. Znecisténi vodnich tokl — kvalita vody ve vodnich tocich je nejvice ovlivnéna vypousténim splaskové
vody ze zastavby.

NerozSifovat zastavbu do lokalit bez vybudované kanalizace.
10. Zhor3ené kvalita ovzdusi.

V rdmci ORP Ize ovlivnit pfedevsSim lokalni zdroje tepla — zamezit zastavbé v inverznich polohéach
a v lokalitdch bez moznosti napojeni na plyn.

Problémy ve vymezeni (ZV)

11. Znazornéni jevu ve vykrese VPS - nedostatecné grafickeé znazornéni biokoridort a biocenter, grafika
prvkd USES skryta pod ostatnimi VPS.

Uprava grafiky pfi zméné UP.

12. Stiet navrzeného USES se zastavénym Gzemim funkéniho vyuZziti BV - plochy bydleni — individualni
v RD — vesnické.

Provérfeni moznosti Upravy trasy mistniho biocentra ozn. jako 12-02 mimo zastavéné Uzemi se

zpusobem vyuZiti plochy BV — bydleni individualni v RD - vesnické.
13. Absence dopravniho pFistupu k stavajicim plocham bydleni.

Vymezit pristupy.
Platny UP Chotébuz problémy vyplyvajici z UAP a z prizkumu Uzemi, definuje a navrhuje fe3eni.
V souladu s pozadavky na feSeni vyplyvajici z rozboru trvale udrZitelného rozvoje, zpracovaného v ramci
UAP jsou zapracovany do UP Chotébuz podklady poskytnuté spravci siti a dohodnuté Gpravy podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Pro novou z&stavbu jsou navrhovany plochy zejména
v ndvaznosti na stavajici venkovskou zastavbu, kde je pfedpoklad efektivniho vyuziti vynaloZenych investic
do dopravni a technické infrastruktury. Nova vystavba se negativné neprojevi na urbanistickych, resp.
architektonickych hodnotach Gzemi.
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¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou G zemniho rozvoje a Uzemn é
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni souladu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR):

« Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalena usnesenim vlady &. 276 ze dne
15.04.2015, Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim vilady ¢. 629 ze dne 02.09.2019, Aktualizace ¢. 3
schvalené usnesenim vlady ¢. 630 ze dne 02.09.2019 a Aktualizace €. 5 schvalené usnesenim viady
¢. 833 ze dne 17.08.2020 5 (dale PUR CR), stanovuje ramcové tkoly pro navazujici tzemné planovaci
¢innost a pro stanovovani podminek pro pfedpoklddané rozvojové zameéry, tj. provadi zékladni
vymezeni a definice rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti.

« UP Chotébuz je v souladu s PUR CR, s &lanky (10), (11), (12), (14), (14a), (15), (16), (16a), (17), (18),
(19), (20), (20a), (22), (23), (24), (24a), (25), (26), (27), (28), (29), (30), (31) a (32) republikovych priorit,
s Ukoly pro tzemni planovani vlivem vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Ostrava OB2 (¢lanky 39 a
41), s ukoly tizemniho planovani pro koridory a plochy dopravni infrastruktury (¢lanky 80, 87, 95b, 109a)
a s Ukoly tzemniho planovani pro koridory technické infrastruktury (¢lanky 137, 138).

+ Na zéakladé vyhodnoceni s PUR CR pro obec vyplyva:
1.1. Akceptovat republikové priority GUzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,
1.2.  Uzemi obce Chot&buz je soucasti Metropolitni rozvojové oblasti OB 2 Ostrava
1.3.  Na uzemi obce nutno respektovat koridory dopravni infrastruktury:

- Vramci lll. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru ast C - E40b - Détmarovice-Karvina- Cesky T &3in
(pro trat €. 320).

- ZD 9 koridor Ostrava-Svinov — Havi fov — Cesky T &3in (modernizace traté, sou¢ast TEN-T).

- Dalsi zamér, a to koridor kapacitni silnice (109a), R48, v trase Bélotin-Frydek-Mistgk-Cesky Tésin-
hranice CR/Polsko(-Krakéw) jako soucast TEN-T, byl jiz zrealizovan, v grafické ¢asti UP je vyznadena
silnice R48 jiz ve stavu.

Ve sledovaném obdobi byla PUR CR aktualizovana a je platna ve znéni Aktualizaci &. 1., 2., 3. a 5. UP
Chot&buz byl pfi vydani v souladu s Aktualizaci ¢. 1 PUR. Nasleduijici Aktualizace €. 2, 3 a 5 PUR nemaji
vliv na UP Chot&buz. Uzemni plan respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje, vymezeni rozvojovych oblasti a os, vymezeni specifickych oblasti na Gzemi
Moravskoslezského kraje, jakoz i vyjmenované koridory dopravni infrastruktury. Neni potfeba pofizovat
zménu Uzemniho planu, za u¢elem odstranéni pfipadnych rozpord.

Vyhodnoceni souladu se Zadsadami Uzemniho rozvoje Mo ravskoslezského kraje

Ve sledovaném obdobi byly Zasady tzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 22. prosince 2010 usnesenim &. 16/1426, aktualizovany a jsou platné ve
znéni Aktualizace €. 1, kterd byla vydana Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 13.zafi 2018
usnesenim &. 9/957 s G&innosti od 21.11.2018 (dale jen ,ZUR").

Podle ZUR MSK byla obec Chotébuz zahrnuta do rozvojové oblasti OB2 Ostrava, po Aktualizaci &. 1 byla
tato oblast pfejmenovana na Metropolitni rozvojovou oblast OB2 Ostrava. Specificke oblasti nejsou na
Uzemi obce Chotébuz v ZUR vymezeny.

Na zékladé vyhodnoceni se ZUR MSK urbanistickd koncepce Gzemn iho planu respektuje
nasledujici:

1.1. Upfesnéne priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi,
1.2. Spravni Gzemi obce Chotébuz je dle ZUR MSK soucasti:
1.2.1.Metropolitni rozvojové oblasti OB2 Ostrava

A. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJIST ENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI
ZUR Moravskoslezského kraje ve znéni své aktualizace &. 1 stanovuji priority uzemniho planovani pro
dosazeni vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel
a pfiznivé zivotni prostfedi kraje takto, s komentafem k plnéni priorit v ramci UP Chotébuz (psano kurzivou):

2. Dokonceni dopravniho napojeni kraje na nadfazenou silniéni a Zelezniéni sit mezinarodniho
a republikového vyznamu.
UP Chotébuz jsou respektovany plochy a koridory dopravni verejné infrastruktury:
- D32- Zivotice — Cesky Té&sin, prelozka dvoupruhové smérové nedélené silnice |. tridy;

- D164 - zel trat’ ¢. 320 Détmarovice — Karvina — Cesky TéSin — hranice okr. Karvina (Mosty
u Jablunkova - st. hranice CR/SR), modernizace v ramci lll. Zelezni¢niho tranzitniho koridoru;
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7a.

- DZ14 - Optimalizace celostatni traté &. 321 Ostrava-Svinov — Havifov — Cesky Té&Sin;

Tyto koridory jsou v ramci UP Chotébuz nahrazeny plochou dopravni infrastruktury - silniéni (DS) nebo
zelezni¢ni (DZ), a jejich ochrana je zajiSténa ochrannym pasmem silni¢nim nebo Zelezni¢nim a jsou v ramci
UP Chotébuz respektovany.

Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni zapadni Casti kraje (ORP Krnov, ORP Bruntal, ORP Rymarov,
ORP Vitkov) s krajskym méstem a s pfilehlym Gzemim CR (Olomoucky kraj) a Polska.

Netyka se feSeného Gzemi.

Vytvoreni podminek pro stabilizované zasobovani izemi energiemi véetné rozvoje mezistatniho propojeni
s energetickymi systémy na Uzemi Slovenska a Polska.

UP Chotébuz jsou respektovany plochy a koridory vefejné technické infrastruktury:

- P2 - (PZP Tranovice-) hranice okresu Karvina - Karvina Doly (VTL) vystavba plynovodu DN 500
pro oblast Karvina - Doly;

- P5— Rekonstrukce stavajiciho VTL plynovodu DN 500 v trase Albrechtice - Cesky Té3in -
s prelozkou ¢asti stavajici trasy mimo zastavéné lzemi;

Tyto koridory jsou v ramci UP Chotébuz respektovany.

Vytvoreni podminek pro:

- rozvoj polycentrické sidelni struktury podporou kooperacénich vazeb spadovych obci,

- rozvoj rezidenc¢ni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych obci.

UP Chotébuz vytvasi navrhem Gprav v dopravni i technické infrastruktufe Gzemni pfedpoklady rozvoje
polycentrické sidelni struktury véetné navrhu ploch zejména pro bydleni.

V ramci Uzemniho rozvoje sidel:

- preferovat efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi (tj. pFfednostni vyuziti nezastavénych ploch
v zastavéném Uzemi a ploch uréenych k asanaci, zménu vyuziti objektl a aredld plvodni zastavby
v rdmci zastavéného Gzemi) pfed vymezovanim novych ploch ve volné krajing,

- nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitich, kde by jejich zastavéni vedlo ke srustani sidel
a zvyseni neprichodnosti Gzemi

- nové plochy pro obytnou zastavbu vymezovat v dostate¢ném odstupu od koridorll vymezenych
pro umisténi novych Usek( dalnic, silnic I. tfidy a zZeleznic,

- preferovat lokality mimo stanovena zaplavova Uzemi.

V feSeném Uzemi se nachazi areal zamku s Hlaskou, ktery je mozno oznacit za brownfields — revitalizace
budovy zdmku véetné jeho okoli by podpofila potencial cestovniho ruchu.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, nesméfuji ke srdstani sidel
a neomezuji prichodnost izemi. Nové stavby silnic I. tfidy jsou v feSeném Gzemi vymezeny zejména ve
stavajicich koridorech. Nové zastavitelné plochy nejsou navrhovany do vymezenych zaplavovych Gzemi.

Ochrana a zkvalitiovani obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi; rozvoj obytné funkce fesit
soucasné s odpovidajici vefejnou infrastrukturou. Podporovat rozvoj systémua odvadéni a cisténi
odpadnich vod.

V Gzemnim planu jsou vymezeny plochy pro novou obytnou vystavbu, véetné podminek pro rozvoj
rekreacnich Uzemi i pro zlepSeni podminek verejné dopravni i technické infrastruktury. Pro vSechny
vymezené zastavitelné plochy je soucasné navrzena pfislusna dopravni a technickd infrastruktura, véetné
novych kanaliza¢nich stok nebo jsou stanoveny podminky pro jejich rozvoj.

Podporovat rozvoj systému odvadéni a Cisténi povrchovych vod véetné vytvareni podminek pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativu
k umélé akumulaci vod.

DeStové vody je doporuceno vhodnymi terénnimi Upravami v maximalni mife zadrzovat v Uzemi;
pro zachovani retenénich schopnosti Uzemi je pro novou vystavbu u vybranych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti stanoven maximalni koeficient zastavéni pozemku, p/i jehoz dodrzeni bude umoznén
deStovym vodam pfiméreny vsak do terénu.

Rozvoj rekreace a cestovniho ruchu na tzemi Slezskych Beskyd, Moravskych Beskyd a Oderskych vrch,
Nizkého a Hrubého Jeseniku a Zlatohorské vrchoviny; vytvareni podminek pro vyuzivani pfirodnich
a kulturné historickych hodnot daného Gzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pfi respektovani jejich
nezbytné ochrany.

Res$ené Gzemi neni soud&asti vyse uvedenych rekreaénich oblasti, pfesto UP navrhuje podminky pro rozvoj
zejména sportovné rekreacnich aktivit.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

16a.

16b.

B.

Vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj integrované hromadné dopravy.
V feSeném U(zemi je provozovana verejna autobusova a Zelezniéni doprava; Gzemni plan tento systém
zachovava a vytvafi Gzemni podminky pro jeho dalSi rozvo;.

Vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj udrzitelnych druhG dopravy (péSi dopravy a cyklodopravy)
v navaznosti na ostatni dopravni systémy kraje; podpora rozvoje systému pésich a cyklistickych tras
s vazbou na pfilehlé dzemi CR, Slovenska a Polska.

Soudasti UP Chotébuz je navrh hlavnich péSich a cyklistickych tras a stezek a stanoveni podminek pro
rozvoj pési turistiky, cyklistiky a hipoturistiky.

Polyfunkéni vyuziti rekultivovanych a revitalizovanych ploch.
V feSeném Uzemi se rekultivované ani revitalizované plochy v soucasné dobé nevyskytuiji.

Stabilizace a postupné zlepSovani stavu slozek zivotniho prostfedi pfedevsim v centralni a vychodni Casti
kraje. Vytvareni tzemnich podminek pro vysadbu zelené, pfednostné v oblastech s dlouhodobé zhorSenou
kvalitou ovzdusSi. Vytvareni podminek pro postupné snizovani zatéze obytného arekreacniho Uzemi
hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozu.

Uzemi obce Chotébuz pat/i k oblastem s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdu$i. Vysadba zelené
je prfipustna témér ve vSech plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti vymezenych v Gzemnim planu.
Uzemni plan vytvad podminky pro vysadbu zelené také stanovenim maximalniho procenta zastavéni
u zastavitelnych ploch bydleni - individualniho v rodinnych domech — vesnickych (BV) na 25 % a na 30 %
v soustfedéné venkovské zastavbé. Na Uzemi obce Chotébuz se nevyskytuji Zadné velké stacionarni
zdroje znecisténi ovzdusi, sniZzeni zatizeni emisemi z dopravy na silniéni siti je mimo moznosti Uzemniho
planu; tzemni plan vSak vytvari Gzemni pfedpoklady pro realizaci opatreni snizujici negativni vlivy dopravy
na zastavené Uzemi (protihlukové stény, protihlukové valy, ochrannd zeleri apod.) zaroveri do blizkosti
silnic se nevymezuji Zadné plochy pro novou obytnou, rekreacni ani dal$i vystavbu citlivou na hluk a emise
z dopravy.

Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot sméfujici k udrzeni a zachovéani nejvyraznéjSich jevu
a znaku, které vystihuji jedine¢nost a nezaménitelnost charakteru azemi.

Prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty feSeného Uzemi jsou v Gzemnim planu respektovany, ochrana jevi
a znakd, které udavaji charakter a jedinec¢nost Uzemi, je zajiSténa — zejména jde o nemovité kulturni
pamétky, souvislé plochy lesni i ostatni krajinné zelené (zejména vyznamné krajinné prvky), véetné
harmonické zemédélské krajiny v okrajovych ¢astech sidla.

Preventivni ochrana Uzemi pfed soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami pfirodniho
a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych mimofadnych udalosti
a krizovych situaci na chranéné zajmy na Uzemi kraje, pfiemz za chranéné zajmy jsou povazovany
predevsSim zivoty a zdravi osob, zivotni prostfedi a majetek.

V feSeném Gzemi jsou stanovena zaplavova a sesuvna Uzemi. Do stanovenych zaplavovych Uzemi nejsou
navrhovany nové zastavitelné plochy a pro pfipadnou realizaci staveb v potencialnich sesuvnych Gzemich
jsou v UP stanoveny podminky. Jind soucasna ani potencialni rizika pfirodniho nebo antropogenniho
charakteru v izemi nehrozi.

Respektovani zajmu obrany stéatu.

V Gzemnim planu jsou zajmy obrany statu respektovany v obecné poloze (jsou respektovany legislativni
pozadavky), konkrétni poZzadavky nebyly vzneseny.

Respektovani zamu ochrany obyvatelstva za Ucelem pFedchazeni vzniku mimofadnych udalosti
a krizovych situaci a zajisténi pfipravenosti na jejich FeSeni.

V Gizemnim planu jsou zajmy ochrany obyvatelstva respektovany v obecné poloze, konkrétni pozadavky
nebyly vzneseny.

Ochrana a vyuzivani zdroju €erného uhli v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

S vyuZitim chranéného loZiskového Gzemi & 7144000000 pro Cs &ast Horoslezské panve pro tézbu
c¢erného uhli se na izemi Chotébuze neuvaZzuije.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

V ZUR Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, je potvrzeno zafazeni Gzemi obce Chot&buz do
Metropolitni rozvojové oblasti  republikového vyznamu OB2 Ostrava . Pro planovani a koordinaci tzemniho
rozvoje v rozvojovych oblastech a osach jsou stanoveny pozadavky na vyuziti Gzemi, kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly pro Gzemni planovani obci.
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Spoleénymi pozadavky na ucCelné a hospodarné uspofadani Uzemi ve vSech vymezenych rozvojovych
oblastech a oséach jsou v ZUR MSK vymezeny:
e Zohlednovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot GUzemi pfi vymezovani rozvojovych ploch
a koridoru dopravni a technické infrastruktury.
« Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a obéanskou vybavenost, vzdy véetné odpovidajici vefejné
infrastruktury a pfi uplatiovani téchto kritérii:
- preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych Gzemi (brownfields) a v prolukéach stavajici
zastavby;
- lokality mimo stanovend zaplavova Uzemi;
— zachovani prichodnosti Gzemi.
» Uplatiiovani téchto kritérii pfi vyhledavani tzemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch pro ekonomické
aktivity:
- vazba na vyznamna sidla ve struktufe osidlent;
— existujici nebo planovana vazba na nadfazenou sit dopravni infrastruktury;
- preference lokalit dfive zastavénych nebo devastovanych Gzemi (brownfields) a v prolukéach stavajici
zastavby;
- lokality mimo stanovena zaplavova Gzemi;
— zachovani prichodnosti Gzemi.
« Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich spadového
Uzemi, v€etné podpory rozvoje systém( integrované hromadné dopravy ve vazbé na péSi dopravu
a cyklodopravu.

Pozadavky na vyuziti tzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéach v Gzemi, tykajici se Uzemi
Chotébuze:

* Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti se sousednimi rozvojovymi oblastmi a osami v CR
(OB8 Olomouc, OB9 Zlin, 0S12), na Slovensku (Zilina) a v Polsku (Bielsko-Biata, Katowice, Opole).

« Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni oblasti s ostatnimi ¢astmi MSK, zejména s regiony zahrnutymi
do specifickych oblasti republikového i nadmistniho vyznamu (zejména OsoblaZsko, Krnovsko, Bruntalsko,
Rymarovsko, BudiSovsko a Vitkovsko).

» Zajisténi zasobovani rozvojovych Gzemi energiemi.

« Vytvareni tzemnich podminek pro restrukturalizaci ekonomiky s dirazem na modernizaci pramyslu, rozvoj
sluzeb a dalSich aktivit se zaméFenim na vyvoj a vyzkum ve vazbé na vysoké Skolstvi.

» Podpora zkvalitnéni funkénich a prostorovych vazeb se specifickymi oblastmi republikového vyznamu:
— SOB2 Beskydy.
— Vytvareni Gzemnich podminek pro zfizovani ploch zelené.

UP Chotébuz tyto pozadavky, kritéria a podminky akceptuije.

Ukoly pro Gzemni planovani:

— P¥izpfesfiovani ploch a koridort nadmistniho vyznamu v€etné Gzemnich rezerv a vymezovani skladebnych
¢asti USES koordinovat vazby a souvislosti s pfilehlym Gzemim Polska.

Tento kol je podminén mezinarodnimi dohodami a je feSitelny na trovni PUR CR, pfipadné ZUR MSK.

Podle "Upfesnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Gzemi", obsazenych v kapitole E. Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni
Aktualizace €. 1, v bodé 74, ktery vymezuje civilizaéni hodnoty Gzemi nadmistniho vyznamu, spada tGzemi
Chotébuze, podle bodu 74c. do Uzemi s hustou a hierarchizovanou dopravni infrastrukturou ve vychodni ¢asti
Uzemi kraje - se silniéni a Zelezni¢ni siti véetné mezinarodniho letisté Ostrava (LetiSté LeoSe Janacka).
Pro tato Uzemi jsou stanovena kritéria a podminky pro rozhodovani v izemich vymezenych hodnot:

- Chrénit vizualni vyznam kulturnich a civilizaénich dominant industrializované krajiny Ostravska v¢etné

zachovani industrialniho, urbanistického a architektonického dédictvi; podporovat rozSifeni nelesni
zelené.

Pro celé spravni izemi Moravskoslezského kraje pak jsou stanovena kritéria a podminky pro rozhodovani
v Uzemi:

- Vybaveni Gzemi technickou infrastrukturou a jeji kvalitativni Groven.

- Dostupnost kratkodobé i dlouhodobé rekreace v kvalitnim pFirodnim prostfedi.

Pro celé Uzemi kraje jsou stanoveny nasledujici obecné Ukoly pro Gzemni planovani a pozadavky na vyuziti
Uzemi:
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- Vytvaret Uzemni podminky pro zachovani vizualniho vlivu vymezenych pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot. Vymezovat plochy pro vyrazové konkurenéni zaméry jen ve vyjimecénych, a zvlasté
odivodnénych pfipadech a ve vefejném zajmu.

- Pfi upfesiovani ploch a koridor( staveb dopravni a technické infrastruktury minimalizovat riziko naruSeni
vymezenych hodnot a jejich vizualniho vlivu v zavislosti na konkrétnich terénnich podminkach vhodnym
vymezenim koridoru trasy a lokalizaci staveb.

Pozadavky jsou splnény — vymezené zastavitelné plochy jsou v pfevazné vétSiné vymezeny pro novou

obytnou vystavbu a ¢aste¢né pro plochy obéanského vybaveni a vyroby a skladovani, bez negativnich vlivd

na pfirodni, kulturni nebo civilizaéni hodnoty Gzemi, plochy pro vyrazové konkurenéni zaméry nejsou

vymezeny; v oblasti dopravni infrastruktury jsou, kromé plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni pro prelozku

silnice 1/11 vymezené v ramci koridoru vymezeného ZUR Moravskoslezského kraje, navrzeny pouze nové

mistni komunikace pro zajisténi dopravni obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch. Plochy vymezené pro

nové stavby dopravni a technické infrastruktury nejsou ve stfetu s hodnotami feSeného Uzemi a nenarusuji

jejich vizualni pdsobeni.

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ZUR MSK) dale

vymezuiji typy krajin jako jednotlivé specifické krajiny a jako dil¢i skladebne Casti oblasti specifickych krajin.

Pro kazdou specifickou krajinu ZUR MSK stanovuji charakteristické znaky a cilové kvality véetné podminek

pro jejich zachovani nebo dosazeni.

Uzemi Chotébuze spada do oblasti specifickych krajin Beskydského podhGii (F), do specifické krajiny

TFinec - TéSin (F-06).

Charakteristické znaky krajiny  TF¥inec - T éSin (F-06) (tykajici se Gzemi Chotébuze):

- Slezskéa zéastavba.

- Husta sit vodnich toku s doprovodem bfehovych porosta (OlSe, Tyra, Stonavka, Ropi¢anka, Lu€ina a jejich
pritoky).

- Vyrazny krajinny rAmec okraju Moravskoslezskych a Slezskych Beskyd.

Podminky pro zachovani a dosazeni cilovych charakte  ristik (tykajici se Gzemi Chotébuze):

— Zachovat stavajici strukturu venkovského osidleni s pfevahou malych sidel a rozptylené zastavby. Omezit
rostouci ploSny rozsah nové obytné zastavby u venkovskych sidel a zahustovani rozptylené zastavby.

Nové plochy pro vystavbu jsou navrzeny v pfiméfeném rozsahu zachovavajicim stavajici charakter
a strukturu (v okrajovych castech venkovskou - rozptylenou, resp. pfiméstskou) zastavby.

- PFi vymezovani novych zastavitelnych Gzemi respektovat pohledovy obraz, dochované krajinné struktury
a ostatni hodnoty této specifické krajiny.

Nové plochy pro vystavbu jsou navrzeny pfednostné v prolukéch zastavéného Uzemi nebo na plochach na
toto Uzemi navazujicich a zachovava stavajici charakter a strukturu zastavby.

— Zachovat charakter oteviené zemédélské krajiny s mozaikou poli, luk a pastvin roz¢lenénych menSimi
lesnimi celky, liniemi vodnich tokd s doprovodem bfehovych porostd a segmenty nelesni krajinné zelené,
vcetné pfirozenych odtokovych poméra v adolnich nivach OlSe, Ropi¢anky, Stonavky a Luginy.

UP v maximalni mire respektuje lesni celky i dalsi prvky krajinné zelené, vodni toky véetné prostor jejich
Gdolnich niv a vymezenych zaplavovych tGzemi.

— Chranit lokalni kulturni dominanty venkovskych sidel pfed snizenim jejich vizualniho vyznamu v krajinné
scéné vlivem necitlivé zastavby.

Nové plochy pro vystavbu nejsou navrzeny do bezprostfedniho kontaktu kulturnich dominant nebo do
pohledovych horizontd a os, kde by znamenaly sniZeni jejich vizuélniho vyznamu v krajiné.

D. PLOCHY A KORIDORY V REJNE INFRASTRUKTURY, USES, UZEMNi REZERVY

Ze ZUR Moravskoslezského kraje vyplyva pro Gzemi ob  ce nutnost respektovat nize uvedené ve fejné
prosp éSné stavby a opat Feni:

Veskeré stavby navrzené v ZUR MSK byly do UP Chotébuz zapracovany. VySe zmifiované trasy a koridory
jsou v UP Chotébuz respektovany.
UP respektuje a upfestiuje plochy a koridory vefejné infrastruktury:

VPS — D32 — Zivotice — Cesky T&3in, prelozka dvoupruhova smérové nedélenad silnice I. tfidy —
koridor 200 m od osy komunikace na obé strany;
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VPS — D164 - Zel. trat ¢. 320, Détmarovice — Karvina — Cesky Té&Sin — hranice okr. Karvina (- Mosty
u Jablunkova — st. hranice CR/SR), modernizace v ramci lll. Zelezni¢niho tranzitniho
koridoru — koridor 100 m od osy Zelezni¢ni trati na obé strany;

V ramci PUR CR je tento koridor oznaceny C-E40b zkracen o v soucasne dobé jiz realizované Useky na Usek
Détmarovice-Karvina-Cesky TéSin;

VPS — DZ14 — Optimalizace celostatni traté ¢. 321 Ostrava -Svinov -Havifov -Cesky Té&3in - koridor v celém
Useku kopiruje téleso stavajici zelezni¢ni trati €. 321. V Useku Ostrava-Svinov — odboc¢ka Odra
je koridor rozsifen pro zkapacitnéni (zdvojkolejnéni) trati.

Sitka koridoru se stanovuje - 120 m pro Usek feka Odra (k. 4. Svinov) -Cesky T&$in.
Ukoly pro Gzemni planovani

V ramci PUR CR je tato stavba oznadena ZD9, pro tuto novou Zelezni¢ni stavbu DZ14 je v UP Chotébuz
doplnén koridor zUzeny na Sifku pozemku drahy.

VPS — P2 — PZP Tranovice —Karvina Doly (VTL), vystavba plynovodu DN500 pro oblast Karvina-Doly —
vystavba plynovodu DN 500 pro oblast Karvina Doly - koridor o Sifce 200 m od osy vedeni;

VPS — P5 — Rekonstrukce stavajiciho VTL plynovodu DN 500 v trase Albrechtice —Cesky Té&Sin —
s prelozkou ¢asti stavajici trasy mimo zastavéné Gzemi - koridor o Sifce 200 m od osy vedeni;

VPO - Regiondlni biocentra €. 163 — Loucky les a ¢. 198 — Pod Kempy
(163 Loucky les nezasahuje po upresnéni jeho vymezeni v ramci UP do Gizemi obce Chotébuz)

Regionalni biokoridory ¢. 575 — RK 962 a ¢&. 619 - koridor o Sifce 200 m (t. 100 m
na kazdou stranu osy), v jehoz ramci je mozné provadét zpfesnéni vymezeni biokoridoru.

Zaver

Ukoly formulované v PUR CR a ZUR MSK pro Metropolitni rozvojovou oblast OB2 Ostrava se ne viechny
vztahuji k Uzemi Chotébuze. Nékteré se navic, Gzemi obce dotykaji pouze ¢astecné a nepfimo.

UP Chotébuz byl pfi vydani v souladu s Aktualizaci &. 1 PUR CR a se ZUR Moravskoslezského kraje.
Nasledujici Aktualizace €. 2, 3 a 5 PUR nemaji vliv na UP Chot&buz. Soulad se zmé&nami téchto nadfazenych
dokumentaci (PUR CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5 a se ZUR ve znéni Aktualizace &. 1) je vyhodnocen,
Uzemni plan respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje, vymezeni
rozvojovych oblasti a os, vymezeni specifickych oblasti na GUzemi Moravskoslezského kraje, jakoz
i vyjmenované koridory dopravni infrastruktury. Neni potfeba pofizovat zménu Gzemniho planu, za Gc¢elem
odstranéni pfipadnych rozporu.

PA nejblizsi zm éné UP Chotébuz je nutné dle pozadavku Krajského U Fadu ve vyjad feni
€. j. MSK 96579/2021 ze dne 05.08.2021, zapracovat d o této dokumentace prov éreni spin éni podminky
pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny (F  -06) dle aktuélnich charakteristickych znak a
uvedenych v AZUR MSK.

d) Vyhodnoceni pot feby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8§ 55 odst. 4
stavebniho zakona

Uzemni plan Chotébuz je zpracovany v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani s ohledem na
zachovani principu udrzitelného rozvoje a za Uc¢elem zvySeni civilizacnich a kulturnich hodnot Gzemi.
Pro novou zastavbu jsou navrhovany plochy zejména v navaznosti na stavajici venkovskou zastavbu,
kde je predpoklad efektivniho vyuZziti vynaloZzenych investic do dopravni a technické infrastruktury.

Zastavitelné plochy

Platny izemni plan Chotébuz vytvafi Uzemné technické pfedpoklady pro realizaci rozvojovych zamért
obce v dostate¢né mife. Uzemni plan aktualné vymezuje zastavitelné plochy v nasledujicich vymeéréach:
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Tab. 2: Vyméry zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezenych Uzemnim planem Choté&buz

Vyméra v ha
Nazev plochy Zastavitelné . Plochy .
plochy Vyuzito prestavby Vyuzito
BV - bydleni — individualni v rodinnych domech — vesnické 25,62 2,78 0,12 -
Bydleni celkem: 25,62 2,78 0,12 -
RZ — rekreace — rodinna — zahradkarské osady 0,43 - - -
RI — rekreace — rodinna (individualni) — zahrady 2,46 0,41 - -
Rekreace celkem: 2,89 0,41 - -
OV - obc&anské vybaveni — vefejna infrastruktura - - 2,71 -
OK — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni 1,94 - - -
OS — ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 2,75 - - -
Obéanskeé vybaveni celkem: 4,69 - 2,71 -
SK — smigena — komeréni 9,07 0,33 0,29 -
VD — vyroba a skladovani — drobna vyroba a vyrobni sluzby 5,87 0,74 0,90 -
Vyroba celkem: 14,94 1,07 1,19 -
DS - dopravni infrastruktura — silniéni 0,68 - - -
Tl — technickd infrastruktura 0,89 - - -
PZ — vefejna prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych ploch 1,21 - - -
Ostatni celkem: 2,78 - - -
Plochy celkem: 50,92 4,26 4,02 -

plochy z hlediska rozvoje mésta byly vyuzity nasledovné:

Plochy bydleni

V ramci UP Chotébuz byl, na zakladé odborného odhadu, oekavany rozsah potfeby nové bytové
vystavby béhem navrhového obdobi cca 100 bytd do roku 2030, pfi o¢ekavaném rust poctu obyvatel —
cca o0 180 obyvatel.

Uzemnim planem navrzené plochy pro novou vystavbu bytovych domi (pfevazné rodinné domy),
které je mozno realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti BV - bydleni — individualni
v rodinnych domech — vesnické na plose predstavujici rozlohu 25,62 ha (z toho je 24,87 ha zemédélské
pady). To predstavuje, za predpokladané vymeéry plochy pozemku pro jeden rodinny dum
(1 500 - 2 000 m?) kapacitu pro cca 128 — 171 novych rodinnych dom, tato kapacita predstavuje
cca 28% az 71% rezervu (previs nabidky) pfedpokladané realné potfeby novych ploch pro bydleni (bez
zapodteni pfipadnych rezerv v zastavéném Gzemi).

V Gzemnim planu bylo vymezeno celkem 25,62 ha zastavitelnych ploch pro bydleni (BV). Z této plochy
bylo dosud zastavéno cca 2,78 ha. Pro vystavbu zbyva tedy cca 22,84 ha. Coz odpovida kapacité
zhruba 114 novych rodinnych doma. DalSi plochy jsou volné v zastavéném Gzemi. Coz pfi souéasném
trendu zastavby — cca 10 rodinnych domd ro¢né (v zastavéném Gzemi i v zastavitelnych plochach) je
dostate¢na kapacita nejméné na 11 dalSich let. Tedy miniméalné do roku 2032.

Rozsah zastavitelnych ploch pro vystavbu byt odpovida pfedpokladanému demografickému vyvoji
v FeSeném Uzemi, pfi¢emz u ploch pro vystavbu bytl je vytvofen pfevis nabidky, ktery umoznuje rozvoj
vystavby i v pfipadé, Ze nékteré pozemky nebudou z divodu vlastnickych vztahu vyuZzity.

V souvislosti s vystavbou rodinnych doma (v plochach BV) bylo v obdobi 2017 — 2021 vyuzito 2,78 ha
zastavitelnych ploch pro individualni bydleni, coz je 5,5 % vymezenych ploch. V této bilanci nejsou
zapocitany stavby rodinnych domd, které byly postaveny v prolukach stavajici zastavby, tzn. uvnitf
zastavéného Gzemi.
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Z vySe uvedeného vyplyva, Ze celkovy rozsah a kapacita nové navrZzenych ploch pro individualni
bytovou zastavbu v Uzemnim planu Chotébuz je optimalni. V ramci daldich pFipadnych zmén
doporucujeme pouze vhodné doplfiovat jiz vyuzité zastavitelné plochy tak, aby nedochéazelo
k navySovani rezervy pro vystavbu rodinnych domud a novou zastavbu umistovat pouze v ndvaznosti na
vymezena jadra sidel a nepovolovat novou vystavbu rodinnych domu do volné krajiny, ani nezahustovat
tzv. ,rozptylenou slezskou zastavbu*.

Zcela zasadnim problémem pfi vyuziti zastavitelnych ploch uréenych zejména pro bydleni, je
nedostate¢nost technické infrastruktury v nové zastavovanych plochach. Pokud bude v budoucnosti
obec Chotébuz chtit nékteré z téchto Uzemi intenzivnéji vyuzit, je nezbytné zacit uvazovat o investicich
do téchto Gzemi.

Plochy ob _€anského vybaveni

Zastavitelné plochy funkéné ur¢ené pro obcanské vybaveni, o celkové vymére 7,40 ha (4,69 ha
zastavitelnych ploch + 2,71 ha ploch prestavby), ve sledovaném obdobi prozatim pro novou vystavbu
vyuZzity nebyly.

Plochy vyroby

Vytvareni pracovnich mist v feSeném Uzemi je podpofeno vymezenim ploch pro rozvoj vyrobnich aktivit
(drobné femesiné vyroby a sluzeb a smiSené komercni plochy). Podpora zakladani novych
podnikatelskych subjektt (MSP vé&etné fyzickych osob — OSVC a mladych podnikatel() je jednim ze
specifickych strategickych cild (bod 1.3) Strategie rozvoje Moravskoslezského kraje. Tento cil ma za
Ukol vytvéaret pfiznivé podminky pro zakladani novych firem v Moravskoslezském kraji. Tato aktivita je
povazovana za velmi dilezitou, nebot dosavadni aktivita obyvatel v kraji k podnikani je jednou
z nejnizsich v CR.

V uplynulém obdobi bylo vyuzito ¢ast plochy VD - pro vyrobu a skladovani — drobna vyroba a vyrobni
sluzby, a to 0,74 ha a dale byla vyuzita plocha SK — smiSena — komeréni o vymérfe 0,33 ha.

V Gzemnim planu Chotébuz je vymezena omezena fada mensich ploch pro funkci vyroby a s moznosti
podnikani. Zasadni potencionalni impuls pro rozvoj obce. Posouzeni ploSné pfiméfenosti nabidky
novych podnikatelskych ploch, areald v Gzemnich planech je v souc¢asnosti velmi omezené, jakakoliv
méfitka chybi.

Na druhé strané zkuSenosti z vyuziti podnikatelskych zén potvrzuji, Ze vétSina ploch je obsazovana
mistnimi firmami, které mnohdy opoustéji nevyhovuijici areély (dopravné, z hlediska omezeni okoli —
napf. v obytné zastavbé, v dopravné obtizné dostupnych lokalitach center meést) a jsou nezbytnym
predpokladem optimalizace vyuziti Gzemi meést (napf. vymisténi vyroby, podnikani z nevhodnych lokalit
v obytné nebo centralni zastavbhé). O pretrvavajici poptavce po téchto plochach svédéi jejich faktické
pIné vyuziti v ramci celého SirSiho regionu Ostravska.

Zastav éné Uzemi

Dalsi plochy vyuzitelné pro vystavbu jsou k dispozici uvnitf zastavéného Uzemi jako proluky ve stavajici
zastavbé. Z tzemné ekonomického hlediska je zadouci pfednostné vyuzivat tyto plochy. Jsou vétSinou
dobfe dopravné dostupné a umoznuji zpravidla okamZité napojeni aspon na nezbytné inZenyrské sité.
Nevznikaji zde také témér zadné nové naklady v souvislosti s obsluhou téchto ploch (Gdrzba
komunikaci, odklizeni snéhu, svoz odpadu, vystavba nové infrastruktury apod.). Rovnéz vystavba
pfipojek pro jednotlivé stavby byva Uspornéjsi.

I diky tomu je velka ¢ast staveb, hlavné pro individualni bydleni a rekreaci, v sou¢asnosti umistovana
v zastavéném (izemi, coZ lze povazovat za pozitivni trend .

Po aktualizaci zastavéného tuzemi, provedené v ramci UAP 5 k 31.12.2021 bylo konstatovano, ze od
roku 2014 bylo v zastavéném Gzemi postaveno 30 rodinnych domd.

S ohledem na charakter sidla, kdy obec Chotébuz jako stabilizované centrum osidleni pIni zejména
funkci obytnou a obsluznou, ¢astecné pak vyrobni, jsme dospéli k zavéru, Ze pro potfeby obce a rozvoj
téchto funkci zlstavaji nadale dostate¢né plochy pro pfipadnou dalsi vystavbu, aneni tfeba
stanovenou urbanistickou koncepci m  énit.

Z udaju uvedenych v této kapitole je zfejmé, Ze na Gzemi Chotébuze jsou k dispozici volné zastavitelné
plochy. Ne vSechny vymezené zastavitelné plochy jsou v tuto chvili dostupné k okamzitému vyuZziti.
S ohledem na to, Ze tato zprava nenavrhuje pofizeni zmény Uzemniho planu, neobsahuje ani
vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona.
Vyhodnoceni bude provedeno v souvislosti s pofizenim zmény Gzemniho planu.
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e) Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény Uzemniho planu, v rozsahu zadani zm ény

Nejsou uplathovany. Po vyhodnoceni uplatfovani Gzemniho planu, zejména vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch, pofizovatel konstatuje, Zze Uzemni plan Chotébuz v sou¢asné dobé nevyzaduje
pofizeni zmény Uzemniho planu. Potfeba pofizeni zmény nevyplyvad ani z nadfazenych Uzemné
planovacich dokumentaci. Ufad Gzemniho planovani nenavrhuje zastupitelstvu obce touto zpréavou
pofizeni zmény Uzemniho planu Chotébuz.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv G navrhu zm ény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho z4 kona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vliv 0 na zivotni prost fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  ¢&i oblast

Zprava o uplatiovani tzemniho planu nenavrhuje pofizeni zmény. Proto nemohou byt uplatiovany
pozadavky na vyhodnoceni vlivli navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

g) PoZadavky na zpracovani variant  feSeni navrhu zm ény zemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Zprava o uplatiiovani Gzemniho planu nenavrhuje pofizeni zmény.

h) Navrh na po Ffizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skute ¢€nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne pot Feba zmény, kter4 podstatn & ovliv iuje koncepci tzemniho
planu

Ze skutec€nosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplyva potfeba pofizeni nového tzemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen zaci negativnich dopad G na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat hiovani Gzemniho planu
zjist ény

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj nebyly zjiStény, a proto nejsou stanoveny pozadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad(i na udrzitelny rozvoj tzemi.

i) Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Mora  vskoslezského kraje

Z dosavadniho vyuzivani Uzemniho planu Chotébuz nevyplyvaji Zadné pozadavky na aktualizaci Zasad
Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

3. ZAVER

Po projednéni navrhu této zpravy za pouZiti § 47 odst. 1 aZ 4 stavebniho z&kona (tzn. s dot€enymi organy,
sousednimi obcemi, krajskym ufadem, opravnénym investorem a vefejnosti) a v zastupitelstvu obce,
v souladu s platnymi legislativnimi pfedpisy, bude Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Chotébuz za obdobi

2017 — 2021, dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona, pfedloZzena Zastupitelstvu obce Chotébuz ke
schvaleni.
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